ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 52290 /24.10.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primdria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publicd a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,,PUZ “ANSAMBLU PAROHIAL ( BISERICA ORTODOXA,
PARACLIS, ALTAR DE VARA, CAPELA, CLOPOTNITA, AGHEAZMATAR,
LUMANARAR), CLADIRE SOCIALA (CANTINA, CAMIN PERSOANE VARSTNICE, ALTE
SPATII SPECIFICE), IMPREJMUIRE TEREN cu amplasament pe strada MARTISOR, nr.2 ,
T13 P60, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV. ‘

Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiet,
evenimentul avind loc in data de 23.11.2023, orele 10, in incinta Casei de Culturd “Mihai
Eminescu” Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile pentru viitorul proiect de hotdrare sunt
invitate si depund propuneri, opinii sau sugestii pini la data de 21.11.2023, ora 13% in format
electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 23.11.2023, orele 10%,
organizat de Priméria oragului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului de hotdrére aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile si sesizirile care nu au legaturd cu subiectul dezbaterii.

Vi multumim!

.

A
PRI \ P,

GARRIFI, VDPUL

ARHITEC™ "7,
GEORGE ALEXANI COSTACHE

Intocmit,
Consilier, Alexandra ( ILDIMAN

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr.59490  /24.10.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru vé inviti la dezbaterea publica a PLANULUI URBANISTIC
7ZONAL avand ca obiectiv ,PUZ “ANSAMBLU PAROHIAL ( BISERICA ORTODOXA,
PARACLIS, ALTAR DE VARA, CAPELA, CLOPOTNITA, AGHEAZMATAR,
LUMANARAR), CLADIRE SOCIALA (CANTINA, CAMIN PERSOANE VARSTNICE, ALTE
SPATII SPECIFICE), IMPREJMUIRE TEREN cu amplasament pe strada MARTISOR, nr.2 ,
T13 P60, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV.

Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei,
evenimentul avand loc in data de 23.11.2023, orele 10%, in incinta Casei de Culturd “Mihai

Eminescu” Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile pentru viitorul proiect de hotdrare sunt
invitate si depund propuneri, opinii sau sugestii pind la data de 21.11.2023, ora 13% in format
electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 23.11.2023, orele 1000,
organizat de Primdria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cAte 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandrile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cit mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvéant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului de hotérére aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in

considerare opiniile, sugestiile si sesizirile care nu au legétura cu subiectul dezbaterii.

Vi multumim!
PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU
AaxniTECT SEF.
GEORGE ALEXAND 'ACHE

Intocmi
Consilier, Alexandr BELDIMAN

(

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. 5 929] 24.10.2023

Subsemnata, , am procedat astizi 24.10.2023, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Iifov urmétoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv PUZ “ANSAMBLU PAROHIAL ( BISERICA
ORTODOXA, PARACLIS, ALTAR DE VARA,CAPELA, CLOPOTNITA, AGHEAZMATAR,
LUMANARAR), CLADIRE SOCIALA ( CANTINA, CAMIN PERSOANE VARSTNICE, ALTE
SPATII SPECIFICE ), IMPREJMUIRE TEREN ”:

e cerere nr.58253din 18.10.2022;

e certificat de urbanism nr.672 din 19.10.2023;

e CIF PAROHIA SF. CUVIOASA. PARASCHEVA-BRAGADIRU;
e Actde alipire 251 in 13 martie 2023;

e Extras c¢fnr.394097 din 05.10.2023

e Extras de plan cadastral nr. 346967 din 04.09.2023
¢ Plan amplasament sc 1/500;

e Numar postal nre. 15175 din 21.03.2023

e Copie aviz de oportunitate 50510 din 25.09.2023

e Memoriu de prezentare — PUZ OCTOMBRIE 2023
e Planse de la 0.1 la plansa 6 — piese desenate

e Parte scrisa si parte desenata in format digital ( CD)
Mentionam faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 24.10.2023 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITECT SEF,
_GFORGE ALEXANDRU COSTACHE

INTOCMIT,
cons. Alexandra-Georgeta .

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce_intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. 5329524102023

Subsemnata, , am procedat astiizi 24.10.2023, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmétoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv PUZ “ANSAMBLU PAROHIAL ( BISERICA
ORTODOXA, PARACLIS, ALTAR DE VARA,CAPELA, CLOPOTNITA, AGHEAZMATAR,
LUMANARAR), CLADIRE SOCIALA ( CANTINA, CAMIN PERSOANE VARSTNICE, ALTE
SPATII SPECIFICE ), IMPREJMUIRE TEREN ”:

e cerere nr.58253din 18.10.2022;

e certificat de urbanism nr.672 din 19.10.2023;

e CIF PAROHIA SF. CUVIOASA. PARASCHEVA-BRAGADIRU;
e Actde alipire 251 in 13 martie 2023;

e Extras cfnr.394097 din 05.10.2023

e Extras de plan cadastral nr. 346967 din 04.09.2023
e Plan amplasament sc 1/500;

e Numar postal nre. 15175 din 21.03.2023

e Copie aviz de oportunitate 50510 din 25.09.2023

e Memoriu de prezentare — PUZ OCTOMBRIE 2023
e Planse de la 0.1 la plansa 6 — piese desenate

e Parte scrisa si parte desenata in format digital ( CD)
Mentionam faptul c3 afiarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 24.10.2023 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

\RHITE(T SEF,
EXANDRU COSTACHE

¢

IN
cons. Ale

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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CERERE

pentru introducerea in Dezbatere Publicad

CNP I_I_I_I_I_I~I_I_I_I_I_I_I I cu domiéﬁélul/sedlul in judetul.123?$( ......

municipiul/orasul/comuna ..... & , satul ........ ,

sectorul ...., cod po5tal ..... , str ..... )/ék@é; ........... ~ ot. L.,

bl., = .. SC. v.... B <.., a0, .., telefon7fax e e e e e e e e e , e-

mail e i . i , in calitate de/reprezentant al

CUI .... 4?49‘?059 ........................... ’

Solicit .introducerea in Dezbatere Publicd a documentatiei PUZ/PUD:

pentru imobilul/teren situa% in judetul ..A4f¥??f ................ , municipiul/

/4£M 4 satul it e ,

orasul/comuna ... ACT L AT) 1 RN
sectiifl ...... , cod postal ........ , str. /7bﬂ¢?7 ﬂ% .......................
.., bl. TT..., et oL ’ ap ...... , sau identificat prin
RO RS S T T

Sem:vx‘—'\-l—ny——\ =

Data lg LO.MB ..... e e i et e e

1 Cod FP 47 - 12, ver. 1



F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIUL Judetul ILFOV
Nr. 35743 din. . 9£70f’ oLOAD

CERTIF T DE

in scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin. 1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire pentru
ansamblu parohial (bisericd ortodoxa, paraclis, altar de vara, capeld, clopotniti, agheazmatar, luménirar), cladire
sociala (canting, cimin persoane varstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren

Ca urmare a cererii adresate de '’ PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA - BRAGADIRU.......

domieiliul 2 municipiul
GLL  mvsssssncsrssnssensarions in judetul ..o LE 21 6 )7 — orasul e BRAGADIRU..........ccouenen.
sediul comuna
SAMIL suvsnnnnsn R R B gectotul wonnnins COd POSAL e nres
strada ................. MARTISOR............... Wi Plissvecasais B eacsrsunih = AOUOI " 1 U D —
teletoni/ faX. ..nmmummnemmomiarasisasiaais CHMAT] osivnvvasivimmssisss oy v o RS e

Tnregistraty JANE 35743 Qith 2806202 B s s imuummn o o s s 0o e Ny svas e vy e R i R

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat Tn judeful ................... ILEON oevomnsnnammsansannuias
municipiul
orasul e BRAGADIRU..........ccocue. SAUL ooeieeece s sectorul ....ooeveeeiieiiicne
comuna
cod postal ................. strada ............ MARTISOR................. T 20 Bl SC. s €L e8P s
sau identificat print > NR. CAD. 137102 .........ccoverrereeeeeeosssossssesiesesessssesssessssessesssssssessesesseessesessesseessessesssssssssssessssssessessesss
.................................... NRCE,: L3TH02 ccsiussiouovvorsvns vovessovs coisssiessmimsesiss oass i sov s v s 005 530 4 0 a0 S Lo S S 4 S4T30

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotérirea
Consiliutui Judetean/Tiocal BRAGADIRU' S8/15.10. 2015 . c...uwsmissussisssniosssss st saets sos st sesss 5ot s s s dhss S o5 st

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul oragului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafatd de 2.433,00 mp cu numar cadastral 137102
intabulat in CF nr.137102 a localitatii Bragadiru impreuna cu cota parte de 18,72% (4,62+14,10)% respectiv suprafata de
210,51 mp (52,0+158,51)mp din terenul in suprafata totala de 1.124,23 mp cu destinatie drum de acces, identificat cu
numar cadastral 315/1 inscris in CF nr.107246 a localitatii Bragadiru este proprietatea Parohiei Sfanta Cuvioasa
Parascheva -Bragadiru conform Act de alipire autentificat sub nr.251/13.03.2023 la BIN , cu sediul in

. Terenul este situat in zona de protectie severa a apeductelor
si puturilor existente aflate in exploatarea SC Apa Nova. Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata
prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cererii nr.235074/15.06.2023 pentru extrasul de CF pentru
informare nr. 137102 eliberat de O.C.P.I. Ilfov;



3. REGIMUL TEHNIC : L-zona de locuit;

L1-subzoni pentru locuire individualid cu regim de iniltime de pini la P+2E+M;

Utilizari admise: -Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu sau discontinuu, locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale;-Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,dispensare,gradinite);-Constructii aferente
echiparii tehnico-edilitare;-Spatii verzi amenajate;-Parcaje la sol;-Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100mp/unitate locativa(bucatarii de vara, magazii, depozite si altele asemenea, garaje si piscine neacoperite),

-Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pe unitate locativa;- Se interzic locuinte
ingiruite intr-o suitd cu mai mult de 7 unititi locative ;

P.O.T.maxim =35%;

C.U.T.maxim = 1,4 ADC/mp teren

Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la cornisa); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60% din aria construita;

-Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5,00 metri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria III (drum de folosinta locala).

-Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din
strada.

Stationarea autovehiculelor

-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp wutili
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale.

Spatii libere si plantate

In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi
plantat. La fiecare 100 mp se va planta un arbore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei.

Circulatii si accese

-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este admis
si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m)

Imprejmuiri

-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace §i vor avea inaltimea de 2,00 metri; Materiale: lemn,piatri fier forjat,caramidd,gard viu.
soclul poate fi din zidarie,piatra,ciramida ;

Imprejmuirile stradale vor respecta distanta de 6,50 m din axul strazilor conform profil stradal D-D prevazut in RLU — cap.Reglementari
cai de comunicatii.

-Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria oragului Bragadiru nedispunénd de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrdrile de bransament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate sau o
data cu lucrarile de baza.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate

aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire pentru
ansamblu parohial (biserici ortodoxi, paraclis, altar de vara, capeld, clopotniti, agheazmatar, luménirar),
cladire sociala (cantind, cimin persoane varstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren

4 Scopul emiterii ceritificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;
-Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :



in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decids, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultéarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitéii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia
mediului

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt
autorita(ii administrajiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu
originalul);

¢) documentatia tehnicid — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):

X D.TAC. X D.T.O.E OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apd X gaze naturale Alte avize/acorduri
X canalizare O telefonizare X aviz SC Apa Nova SA
X alimentare cu energie electrici X salubritate- contract incheiat cu X acord notarial vecini pentru
O alimentare cu energie termica S.C. Salvserv Ecosistem S.R.L. edificare constructie cu alta destinatie
O transport urban decat locuire
Lo

d.2) avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civila X s@natatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

X avizul arhitectului sef al Consiliului X hotararea Consiliului local pentru X Aviz de oportunitate aprobat de
Judetean [lfov si Regulamentul Local de  aprobare documentatie PUZ Primarul orasului Bragadiru
Urbanism

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ): Ol..........ccooovivvinnnn.



X Numar postal si denumire strada ;

X Proces-Verbal actualizat de pichetare a
terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCPI Ilfov; X Grafic de executie pe tipuri
de lucrari pt fiecare bransament;

X Contract incheiat cu firma specializata
pt refacere pavaj-asfalt pt fiecare
bransament; X Aviz de sapatura pt fiecare
bransament ;

X Declaratie notariala cu privire la
respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995; X Referate de
verificare; X Copii legitimatii
verificatori ; X Dovada OAR;

X avizul tehnic de racordare al SC E-
Distributiec Muntenia SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Engie SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Apa-Canal Ilifov SA

e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta pt plata taxei de autorizatie ;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere a
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de
autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din
D.T.A.C.

Primar, Secretar general / secretar,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA IONITA
(Conducdtorul autoritdii administra[Wub[ice emitente **%), (numele, prenumele si
- NP semndtura)
(Functia, numele, pre {
semnj{qra);
'3.s.
; a A sef **%%)
o GEORGE : {DRU COSTACHE
N g’ﬁmeie si
ura)

ntocmit,
Roxand Dinilache

Achitat taxa de : scutit de taxa.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti ladata de ........occoovevevevivevene..
»Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ..o, panaladata.des.sesmmpmiamsmonses

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtini, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

4



Conducdtorul autoritéfii administrafiei publice emitente **%),
(Functia, numele, prenumele si

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si
semndtura)

semndtura)
L.S.
Arhitect - sef **¥%)
(numele, prenumele si
semndtura)
Data prelungirii valabilitafii | .........ccoovriieernmrmrerereie e s sesinis b enesae e
Achitat taxa de :.......................lei, conform Chitantei nr..............cceeeneee.. s [ R

Transmis solicitantului la data de ...........ccovmniieiiesninrinns direct / prin posti.
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Anexa nr. 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

137102 2433

Str. Martisor, nr. 2, ( T13, Parcela 60).

Carte Funciara nr.

Unitatea Administrativ teritoriala (UAT)

137102 QOras Bragadiru, jud. lifov
NORD
322950 322950
322900 322900
A.Date referitoare la teren
Categoria
I Suprafata G
Mentiuni
parcela folosinta {mp)
Teren arabil intravilan liber de constructii.
1 A 2433 Accesul se face din I[E 136210 (Str. Martisor), si din IE 107246
{drum de acces).
Terenul nu este imprejmuit.
Total 2433
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita Mentiuni
la sol (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 2433 mp

Suprafata din act = 2433 mp

Numele si prenumele executantului:
ing. Tincu Laurentiu Horatiu (tel. 0722459899)
Confirm executarea masuraterilor la teren.
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila:
Data: 30.03.2023

inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa:
Data:
Stampila BCPI
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Direcyia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Bucuresti

Seria A Nr. 1465407

ROMANIA
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA

CERTIFICAT DE INREGISTRARE FISCALA

|
Denumire/Nume si prenume:
PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA - BRAGADIRU
‘ Somicilial fiscal:  JUD. ILFOV. ORS. BRAGADIRU.
STR. MARTISOR. Nr.2
-

Emitent

0U0000000000000000000661069996

A

Cod M.F.P. 14.1%.20.99/2

Codul de inregistrare fiscald (C.LF.): <7297038

Data atribuirii (C.L.F.): 25.01.2023
& . . |

Data eliberirii: 02.05.2023
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https://v3.camscanner.com/user/download

DUPLICAT
ACT DE ALIPIRE

PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA - BRAGADIRU. cu domiciliul
fiscal in oras Bragadiru, Str. Cactusului nr. 22F+22G. judet Ilfov, avand Cod de Inregistrare
Fiscalda (C.LF.): 47497039 atribuit la data de 25.01.2023, reprezentatd de preot paroh
( . domiciliat in

) CNP , numit prin Decizia nr. 699/2022 din
data de 13.12.2022 emisa de Patriarhia Romand-Mitropolia Munteniei si Dobrogei —
Arhiepiscopia Bucurestilor, in calitate de proprietara a imobilelor identificate dupid cum
urmeaza:

» terenul intravilan in suprafatd de 671,74 (sasesutesaptezecisiunuvirgula
saptezecisipatru) metri pitrati, constituit ca lot 15, situat in oras Bragadiru, judet Ilfov,
identificat topografic in tarlaua 13, parcela 60, avand categoria de folosinta ,arabil”, teren
ce are numdr cadastral 107317 (Nr. cadastral vechi 315/15) si care figureazda inscris in
Cartea funciard nr. 107317 (Nr. CF vechi 4963) a localitdtii Bragadiru, judet Ilfov, dreptul
de proprietate fiind intabulat in cartea funciard cu incheierea nr. 44202 din data de
07.02.2023 eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov.

» terenul intravilan in suprafati de 1.762,00 (unamiesaptesutesaizecisidoi) metri
patrati, situat in oras Bragadiru, Str. Cactusului nr. 22F+22G, judet Ilfov, identificat
topografic in tarlaua 13, parcela 60, avand categoria de folosintd ,arabil”, feren ce are
numdar cadastral 135756 si care figureazd inscris in Cartea funciard nr. 135756 a localitdtii
Bragadiru, judet llfov, dreptul de proprietate fiind intabulat in cartea funciard cu incheierea
nr. 48861 din data de 09.02.2023 eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
fov.

am hotarat alipirea terenurilor descrise mai sus, constituindu-se astfel un singur
corp de proprietate, compus in totalitatea sa din teren intravilan in suprafata totald de
2.433,00 (douamiipatrusutetreizecisitrei) metri pdtrati, identificat topogratic in tarlaua 13,
parcela 60, avand categoria de folosinta ,,arabil”, imobil situat in oras Bragadiru, Str.
Cactusului nr. 22F+22G, judet Ilfov, avind numairul cadastral 137102 si urmatoarele
laturi si vecinatati: /a Nord-Est — . L, pe o laturd de 17,00 metri + 17,00 metri
+ 22,99 metri; la Sud-Est — 1E 136210 Str. Martisor, pe o latura de 40,44 metri; la Sud-Vest —
IE 107246 Drum de acces, pe o laturd de 17,00 metri + 17,00 metri + 32,93 metri si la Nord-
Vest —1E 107316, pe o laturd de 39,62 metri.

PAROHIA  SFANTA CUVIOASA  PARASCHEVA-BRAGADIRU,  prin
reprezentantul sdau, declard cd accesul la acest imobil este gratuit, liber si nerestrictionat,
este asigurat prin drumuri publice si private de acces si cd nu este necesar sda se constituie
alte servitufi de trecere sau oricare alte drepturi similare pentru a permite accesul la imobilul
rezultat in urma alipirii.



Mentiune: Accesul la imobilul rezultat in urma alipirii se poate face direct din Strada
Martisor (IE 136210) cat si pe drumul de acces compus din teren in suprafatd totalda de
1.124,23 metri patrati, avand numdr cadastral 315/1 si care figureaza inscris in Cartea
Funciard nr. 107246 (Nr. CF vechi 4949) a localitdatii Bragadiru, drum de acces ce are iesire
m strada Mdrtisor. Din terenul in suprafatd totald de 1.124,23 metri patrati, cu destinatia de
drum de acces, PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA-BRAGADIRU, detine
suprafata de 52,00 metri pdtrati, ce reprezintd cota parte de 462/10000 (4,62%) in baza
contractului de vanzare autentificat sub nr. 26/03.02.2023 la Biroul Individual Notarial
Melente Daniela din Bucuresti precum si suprafata de 158,51 metri patrati, ce reprezintd cota
parte de 1410/10000 (14,10%) in baza contractului de donatie autentificat sub nr.
119/08.02.2023 la Societatea Profesionald Notariald Si din
Bucuresti de cdtre notar public

Avizarea documentatiei cadastrale pentru alipire a terenurilor, a fost notatd in cdrtile

funciare ale terenurilor mai sus descrise, cu mcheierea nr. 90201 din data de 10.03.2023

eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Ilfov, in baza referatului de
admitere nr. 84113 din data de 07.03.2023 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliarda Ilfov.

PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA-BRAGADIRU, prin
reprezentantul sdu, declard pe proprie rdspundere cid terenurile ce formeazda obiectul
prezentului act, sunt proprietatea parohiei si le-a dobandit asttel:

- terenul intravilan in suprafatd de 671,74 metri pdtrati, 1-a dobandit prin cumparare
de la numita . In baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 26 din
data de 03.02.2023 la Biroul Individual Notarial din Bucuresti, act rectificat
cu incheierea nr. 1 din data de 09.02.2023 eliberatid de acelasi birou notarial.

- terenul intravilan in suprafati de 1.762,00 metri pdtrati, 1-a dobandit prin donatie
de la Arhiepiscopia Bucurestilor, in baza contractului de donatie autentificat sub nr. 119 din
data de 08.02.2023 la Societatea Profesionald Notariala si din
Bucuresti, de catre notar public ;

PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA-BRAGADIRU, prin
reprezentantul sdu, cunoscand sanctiunile legii penale pentru fals in declaratii, contorm
prevederilor Codului penal, declard prin prezenta pe proprie raspundere cid de la data
dobandirii si pana in prezent, imobilele ce fac obiectul prezentului act nu au fost instrinate,
nu au fost ipotecate, nu sunt arendate, nu existd proces pe rol cu privire la aceste bunuri
imobile, nu au fost trecute in proprietatea statului prin vreun act normativ si nu au fost depuse
ca aport In naturd la capitalul social al vreunei societdti comerciale, nu s-au constituit drepturi
reale In favoarea altor persoane si nu sunt grevate in prezent de nici un fel de sarcini sau
servituti. aga cum rezultd si din Extrasele de Carte Funciard pentru autentificare nr. 90206
si respectiv nr. 90207, ambele din data de 10.03.2023, eliberate de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ilfov.

Impozitele si taxele de orice naturd aferente sunt achitate la zi, asa cum rezulta si din
Certificatul de atestare fiscala nr. 1975 din data de 08.03.2023, eliberat de Primdria
orasului Bragadiru, Serviciul Impozite si Taxe Locale, judet Ilfov.

Prezentul act se perfecteazd cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991. cu
modificdrile si completdrile ulterioare, fapt pentru care Primaria orasului Bragadiru, judet
[lfov, a eliberat certificatul de urbanism nr. 136 din data de 02.03.2023, certificat ce atestd
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~
;’1"{? ca terenurile sunt situate in zona de protectie severd a apeductelor si puturilor existente
ﬁ/ wflate in exploatarea Societdtii Apa Nova.

‘ Notarul Public se obligd sd comunice prezentul act Oficiului de Cadastru si Publicitate

[ic™

Cug

mobiliard competent. in vederea notarii alipirii in conditiile prevazute de dispozitiile Legii
7/1996. cu moditicdrile si completarile ulterioare.

PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA-BRAGADIRU, prin
reprezentantul sdu, declard pe propria raspundere ca isi exprimd consimtamantul pentru
incheierea prezentului act in mod liber, serios si in cunostinta de cauzi. acesta nu este viciat,
nu se afla in nicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul actului sau cu privire la o
norma juridicd determinantd privind raportul juridic, consimtdgmantul nu a fost surprins prin
dol si nici afectat de vreo cauza de violentd sau de vreun motiv de leziune si ¢ inainte de
semnarea actului, a citit in intregime cuprinsul acestuia, a inteles continutul, termenii juridici
folositi si consecintele juridice ale prezentului act, a constatat ¢a el corespunde intrutotul
vointei sale si conditiilor stabilite de ea, drept pentru care semneazd mai jos.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial , Intr-un exemplar
original care rdmane in arhiva biroului notarial si patru duplicate, din care unul va raimane in
arhiva biroului notarial, unul pentru Biroul de Carte Funciard si doud exemplare au fost
eliberate partii.

SEMNATURA,

PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA - BRAGADIRU
reprezentatd de preot paroh
5.3,



\@/J
ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ,

LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 2532/2224/12.12.2013
SEDIUL: ,

Nr. telefon: / e-mail:

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 251
Anul 2023 luna Martie ziua 13

In fata mea , notar public, la sediul Biroului Notarial, s-a
prezentat:
- , domiciliat in
identificat cu CI seria nr. eliberata de
la data de , CNP , in calitate de preot paroh la
PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA - BRAGADIRU, cu domiciliul fiscal
in oras , judet Ilfov, avand Cod de im’egistrare Fiscala

(C.LF.): 47497039 atribuit la data de 25.01.2023, numit prin Decizia nr. 699/2022 din data de
13.12.2022 emisd de Patriarhia Roména-Mitropolia Munteniei si Dobrogei — Arhiepiscopia
Bucurestilor,

care, dupd ce a citit actul, a declarat cd i-a infeles continutul si consecinfele Juridice
ale acestuia, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimfit la autentificarea
prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12, lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.

36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 700,00 lei + 133,00 lei T.V.A., cu bon fiscal nr. 5/2023.
Scutit de taxa de intabulare, conform art. 8 lit. p din Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea
tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard

si a institutiilor sale subordonate.
Redactat C. V.

NOTAR PUBLIC,
S.S. .

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de MIRF U, Notar

public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasifor & rinalul.
N
NOAR pizsL



.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 394097

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 05
Luna 10
# - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
" - ?;}'L‘?‘i.‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 137102 Bragadiru

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bragadiru, Str Martisor, Nr. 2, Jud. llfov

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 137102 2433 Teren arabil intravilan liber de constructii. Accesul se face din IE 136210 (Str.
Martisor), si din IE 107246 (drum de acces). Terenul nu este imprejmuit.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

94293 / 14/03/2023

Act Notarial nr. 251, din 13/03/2023 emis de |

Se infiinteaza cf. 137102 a imobilului cu nr. cad. 137102/Bragad|ru ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~-nr.cad.107317\cf.107317;
~-nr.cad.135756\cf.135756;
Act Notarial nr. 26, din 03/02/2023 emis de ; Act Notarial nr. 1, din 09/02/2023 emis de
B2 Intabulare, d'rept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) PAROHIA SFINTA CUVIOASA PARASCHIVA BRAGADIRU, CIF:47497039
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107317/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 44202 din 07/02/2023;

Act Administrativ nr. 84113, din 07/03/2023 emis de OCPI ILFOV;

B3

Se noteaza avizarea documentatiei de alipire a imobilelor cu nr. Al
cadastrale 107317 si 135756, rezultand imobilul cu nr. cadastral
137102.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 107317/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 90201 din 10/03/2023;

Act Notarial nr. 119, din 09/02/2023 emis de NP

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle cota Al
actuala 1/1
1) PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA-BRAGADIRU, CIF:47497039

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 135756/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 48861 din 09/02/2023;

donatie
Act Administrativ nr. 84113, din 07/03/2023 emis de OCPI ILFOV;
Se noteaza avizarea documentatiei de alipire a imobilelor cu nr. Al
B5 |cadastrale 107317 si 135756, rezultand imobilul cu nr. cadastral
137102.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 135756/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 90201 din 10/03/2023;
121275 / 30/03/2023
Act Administrativ nr. 15175, din 21/03/2023 emis de PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU;
B6 |se noteaza adresa postala a imobilului: Str Martisor, Nr. 2 Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 137102 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
137102 2.433 Teren arabil intravilan liber de constructii. Accesul se face din IE 136210 (Str.
Martisor), si din IE 107246 (drum de acces). Terenul nu este imprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
107251 L
107314
1037 4ér
107252
8
No542
137102
2
4
1346218
137348
a2
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.433 13 60 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 17.0
2 3 32.927
3 4 40.438
4 5 22.99
5 6 17.0
6 7 17.0
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 137102 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 39.622
8 1 17.0
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/10/2023, 10:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
wvinwoono  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

DE A 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

L Sodverficare .~ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 546057
. . . Zi 04
pentru imobilul cu IE 137102, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc. L::; 09
Bragadiru, Str. Martisor, Nr. 2 Anul 5023
Teren: 2.433 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 2433mp
Plan detaliu
579950 580000
1
107315
107316
107252
g 2
Q Q
N o
m m
110562
UAT BRAGADIRU
137348

[=] [=]
& //F_ &
B ]
& 79963 |™

L] !
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Actualizare informatii Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

Anexa nr. 16

Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

137102

2433

Str. Martisor, nr. 2, ( T13, Parcela 60).

Carte Funciara nr.

Unitatea Administrativ teritoriala (UAT)

137102 Oras Bragadiru, jud. lifov
322950 322950
322900 322900
A.Date referitoare la teren
Nr. Categoria Suprafata o
de Mentiuni
parcela folosinta (mp)
Teren arabil intravilan liber de constructii.
1 A 2433 Accesul se face din IE 136210 (Str. Martisor), si din IE 107246
(drum de acces).
Terenul nu este imprejmuit.
Total 2433
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita Mentiuni
la sol (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 2433 mp
Suprafata din act = 2433 mp
Numele si prenumele executantului: Inspector
ing. ~ . ,
Confirm executarea masuratorilor la teren.
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Semnat
Semnatura si stampila: Data:
Data: 30.03.2023 _| Stampil




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
BIROUL URBANISM si AMENAJAREA TERITORIULUI

NR. 15175/21.03.2023

) CATRE,
PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA -BRAGADIRU
| judetul Ilfov

Urmare cererii dumneavoastrd inregistratd la nr. 15175/16.03.2023 v& comunicdm ca
imobilul: teren in suprafatd de 2.433 mp cu numar cadastral 137102 conform act de alipire nr.
251/13.03.2023 pentru care ati solicitat nomenclatura stradala se afld in orasul Bragadiru,

str. Martisor nr. 2.

Proprietarul imobilului are obligatia de a monta la loc vizibil indicatorul cu numarul postal.

"Neafisarea numarului postal de cétre proprietar constituie contraventie si se sanctioneaza cu
amenda de la 100-500 lei" conform art. 6 din H.C.L. nr. 112/30.08.2018.

S-a achitat suma de 9,00 lei RON cu chitanta nr. 0009338/16.03.2023.

VICEPRIMAR,
MARIAN DUMITRU GORE

SEF BIROU, 2o,
VERONICA-IOANA STAN

INTOCMIT,
Cons. AN ANCU

Document care contine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 679/2016.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 50510/25.09.2023

Aprobat,
Primar ,
GABRIEL.LEPULESCU

Ca urmare a cererii inregistrati la Primaria Orasului Bragadirwi\Judetul IH¥VFLU 1r.
50510/18,09.2023, de catre domnul Gg_éi%?%m al

PAROHIA SFANTA CUVIOASA PARASCHEVA BRA (CIF
47497039/25.01.2023) cu domiciliul in .
, in calitate de initiator/beneficiar.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 50510 din data de 25.09.2023

Pentru initierea si elaborarea Planului Urbanistic Zonal “ANSAMBLU PAROHIAL (BISERICA
ORTODOXA, PARACLIS, ALTARDE VARA, CAPELA, CLOPOTNITA, AGHEAZMATAR,
LUMANARAR), CLADIRE SOCIALA (CANTINA, CAMIN PERSOANE VARSTNICE,
ALTE SPATII SPECIFICE), IMPREIMUIRE TEREN”, pe terenul situat in Judetul Ilfov, Orasul
Bragadiru, Str. Martisor nr.2, avand nr. cadastral 137102, cu respectarea urmitoarelor conditii:

. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.

Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat:

NORD-EST - propietate privata- . , propietate privata NC 110562, propietate
privata — NC 103966

SUD-EST  — imobil public de interes local — NC 136210, imobil public de interes local — NC
137348, imobil public de interes local - NC 119963
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. SUD-VEST - imobil propietate privati a persoanelor fizice neiregistrat iin sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciara- drum de acces aflat in copropietatea beneficiarului(NC 31 5/1,
or. carte funciard nou 107429, nr carte funciara vechi 4949, imobil propietate privatd

. NORD-VEST — imobile propietate private — NC 315/9 si 315/8 — propietar Aspiritoiu Mihaela

Piesele desenate, parti componente ale documentatiei P.U.Z., vor fi realizate pe suport topografic
actualizat, vizat de O.C.P.L ILFO, si vor cuprinde:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile P.U.G.),
stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalititilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului
de spatii publice, regimului juridic, echipirii tehnico-edilitare (scara recomandati este 1:500 sau
1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat);

¢) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionald si echipare edilitard pentru Zona
ce face obiectul P.U.Z. (la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente);

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scari cu plansa situatiei existente
sau la scara redusd.

Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in format A2, A3
sau A4, care insofesc pirtile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea
pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare
pentru dezvoltarea zonei studiate.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
2.1.Reglementiri urbanistice existente :

Conform P.U.G Bragadiru, Judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza
in U.T.R zona L-zoni de locuit, L1-subzona pentru locuire individuald cu regim de iniltime de
pani la P+2E+M
Utilizéri admise:

- Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri de construire continuu sau
discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatil pentru profesiuni liberale;

- Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, gradinite,
dispensare);

- Constructii aferente echiparii tehnico edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcaje la sol;

- Anexe gospodaresti care nu produc discomfort in suprafata totala construita desfasurata
de maxim 100 mp/unitate locativa (bucatarii de vara, magazii, depozite si alte
asemenea, garaje si piscine neacoperite);

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai
mult de 4 apartamente pe unitate locativa;
Se interzic locuinte insiruite intr-o suita cu mai mult de 7 unitati locative.
P.O.T.Maxim = 35%
C.U.T. 1,4 ADC/mp teren
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H max.(cornisa) -10m — se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita.

2.2. Reglementiri urbanistice propuse :
Zoni funcionali — IS- Zoni pentru institutii si servicii
Subzonai functionali — ISSap- subzona pentru ansambluri parohiale
- POT max. = 40%
- CUT max. = 0.80
- Rh max. = P+1E — P+2E
- H max. cornisa =18 m
- H max.la turla pantocrator =23 m
- spatiu verde — conform reglementirilor impuse de AVIZUL DE MEDIU

2.2.3.Utiliziiri cu conditionari :
2.3. Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existenta din zona studiatd,
avand in vedere regimul de construire existent — alinierea constructiilor, indltimea constructiilor,

procentul de ocupare al terenurilor, circulatii auto si pietonale existente.

2.4. Alinierea constructiilor, retragerile laterale si posterioare propuse fata de limitele de
proprietate ale proprietatilor invecinate, vor fi astfel cuantificate, incat si asigure vecinilor un
confort urban in raport cu insorirea imobilelor, traficul generat si poluarea.
de circulatie, lucrare de specialitate, prin care se va realiza analize si propuneri de solutionare a
problemelor de circulatie, rezultatele acestuia avand drept scop sustinerea propunerilor de
reglementare urbanistica.
Studiul de fundamentare trebuie sa prezinte concluzii pe baza de analiza de date actualizate, cu 0
vechime de maximum 3 ani fatd de data elabordrii, iar demersul elaborarii va fi structurat astfel:

a) delimitarea obiectivului studiat;

b) analiza critica a situatiei existente;

¢) evidentierea disfunctionalitdtilor si prioritati de interventie;

d) propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;

¢) prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare.
Studiu de fundamentare se va finaliza cu o sintezd, axatd in principal pe diagnosticarea
disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de eliminare/diminuare a acestora si de
valorificare a potentialului.
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3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
-POT max. = 40%
- CUT max. =0.80
- Rh max. = P+1E — P+2E
- H max. cornisa =18 m
- H max.la turla pantocrator =23 m
- spatiu verde — conform reglementirilor impuse de AVIZUL DE MEDIU

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executarii
urmatoarelor lucrari:
realizarea cailor de access (carosabile);
realizarea retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare publice existente in zona, in baza

avizelor de racordare;
amenajarea/reamenajarea spatiilor verzi;.
Parcarea autoturismelor in incinta ansamblului va respecta prevederile R.L.U. — P.U.G. Orasul

Bragadiru.

5. Capacititile de transport admise:
Se vor mentiona in Avizele/studiile de circulaie .

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale necesare avizirii §i
propunerii de aprobare P.U.Z.:

Avizul Inspectoratului de Politie Rutierd, Studiu de fundamentare de echipare tehnica-
edilitard impreund cu Avizele emise de detinitorii de retele edilitare din zona de studiu : gaze,
electricitate, telefonie, apa-canal; Aviz Agentia pentru Protectia Mediului a Judetului Ilfov, Studiu
Geotehnic, Aviz C.J.I, Aviz Apa Nova SA, aviz sanatatea populatiei.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :

Informarea si consultarea publicului se face obligatoriu in urmitoarele etape din cadrul
procesului de elaborare a documentatiei de urbanism, conform prevederilor Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

a) etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor §i care se supune
procedurii de transparentd decizionala.
In propunerile de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. se va tine cont si se va
prezenta punctul de vedere tehnic al elaboratorului cu privire la rezumatul dezbaterilor consultérii
publice efectuate anterior, cat a avut valabilitate certificatul de urbanism nr. 672/19.07.2023
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NOTA : in conformitate cu prevederile Art. 3. - alin. (3) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 :

“(3) In situatia existentei unor litigii cu privire la limitele administrativ-teritoriale, zonele aflate
in litisiu se evidentiazd explicit in_plansele componente ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si vor fi previgute cu interdictie de construire pdnd la reglementarea
situatiei juridice. In_cadrul documentafiilor de amenajare a teritoriului_si_urbanism, pentru
asigurarea coerentei dezvoltirii spatiale vor fi cuprinse prevederi cu caracter indicativ cu privire
la modul de ocupare si utilizare a terenurilor si priorititile de dezvoltare si pentru zonele aflate

in litigiu.”

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 672/19.07.2023, emis de Primaria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ... ........

ARHITECT SEF
G U COSTACHE
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P.U.Z. - ,Ansamblu parohial (bisericd ortodoxa. paraclis, altar de vard, capela, clopotnitd, agheazmatar, lumanarar), cladire sociald (cantina.
camin persoane virstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren”™ — beneficiar Sfinta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru 2023

PLAN URBANISTIC ZONAL
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

% Denumirea lucrarii conform Certificatului de Urbanism nr. 672/19.07.2023
e lInitierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza

avizului de oportunitate aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea
nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire pentru ansamblul
parohial (bisericd ortodoxa, paraclis, altar de vard, capeld, clopotnita,
agheazmatar, luminarar), cladire sociala (cantind, cimin persoane varstnice,
alte spatii specifice), imprejmuire teren”

Denumirea simplificatd a lucrarii in cadrul prezentei documentatii de urbanism

»
o

e ,Ansamblul parohial (biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara, capela,
clopotnita, agheazmatar, luméanarar), cladire sociald (cantini, cimin persoane
varstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren”

% Amplasament
e Str. Martisor nr. 2, Orasul Bragadiru, Judetul Ilfov
% Beneficiar Parohia Sfanta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru
% Certificat de urbanism 672/19.07.2023
% Proiectant Urbanize S.R.L.
¢ Coordonator urb.
% Proiectat urb.
+* Desenat urb.
% Faza Plan Urbanistic Zonal
¢ Data elaborarii Octombrie 2023

1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei program

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal (,,PUZ”) este de creare a cadrului legislativ
necesar autorizarii lucrarilor pentru ,,Ansamblul parohial (biserica ortodoxa, paraclis, altar de
vard, capeld, clopotnitd, agheazmatar, luménarar), cladire sociala (cantind, camin persoane
varstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren” pe terenul avand NC/CF 137102, in
suprafata de 2.433 mp, situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Iifov.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ (,,RLU”) se stabilesc regulile de
autorizare a executiei lucrarilor de construire si amenajare aferente obiectivului solicitat.

CU s-a emis pentru intreaga suprafata a imobilului NC 137102 in suprafata de 2.433
mp (., Imobilul PUZ"), drept pentru care reglementarile PUZ se intocmesc si se aplica
exclusiv asupra acestuia. Imobilul PUZ se afla in integralitate in proprietatea privata a
persoanelor juridice de drept privat si utilitate publica si care se bucura de dreptul real de
posesie, folosintd si dispozitie conferit de constitutie, drept pentru care nu se considera
oportuna interventia urbanisticd asupra altor imobile apartinand altor proprietari privati
intrucat ar echivala cu o ingerinta urbanistica si ar genera sarcini asupra acestora.

Zona studiata reprezentata in partea desenata reprezintd zona delimitata conventional
avand scopul de documentare asupra oportunitatii realizarii investitiei si a estimarii
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impactului acesteia asupra vecinatatilor existente. Aceasta nu impune interventii sau
modificari urbanistice asupra imobilelor din interiorul sdu (altele decat imobilul PUZ),
indiferent de forma lor de proprietate.

Zona reglementata, echivalent cu Imobilul PUZ reprezintd zona asupra careia se aplica
reglementarile urbanistice delimitatd ca atare in partea desenatd (la momentul actual NC
137102, S = 2.433 mp). Interventiile propuse pe domeniul public, respectiv lucrarile de
utilitate publica (modernizari de drumuri si altele asemenea) sunt orientative si neobligatorii,
acestea necesitand reglementare integrata, integrala si distincta conform alin. (2) al art. 16 din
HG 525/1996 si la initiativa administratiei publice.

Astfel, prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand numarul
cadastral 137102. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor
imobile. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiatd, prevederile cuprinse in prezentul
PUZ au caracter orientativ prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe in baza acestuia. In
aceste cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in
vigoare la momentul respectiv.

Prezentul memoriu, prin natura sa eminamente descriptivd si argumentativa, pune
accent profund pe identificarea, studiul, analiza si sintetizarea elementelor situatiei existente
relevante pentru evaluarea impactului si efectelor noii investitii asupra vecinatatilor la diferite
niveluri si pe diferite paliere de analiza. Descrierile din cadrul capitolelor si argumentarea
oportunitatii investitiei pe parcursul prezentului proiect au in vedere caracterul tehnic,
constructiv si urbanistic al investitiei si sunt menite sa ofere atdt argumentele necesare
stabilirii oportunitatii investitiei, cat si beneficiile sociale pe care aceasta le aduce zonei in
particular si pe cele religioase, spirituale si sociale pe care aceasta le oferd comunitatii in
ansamblul sau.

1.3. Surse documentare

1. Certificatul de urbanism nr. 672/19.07.2023 (,,CU™);

2 Aviz de Oportunitate nr. 50510/25.09.2023;

5 Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al Orasului
Bragadiru aprobat prin HCL Orasul Bragadiru nr. 98/15.10.2015 (,,PUG");

4. PUZ aprobat prin HCL Orasul Bragadiru nr. 25/23.02.2023, obiectiv ,,Comert,

servicii — magazin retail (parter), constructie anexa, post trafo, amenajari exterioare in incinta
(platforme parcare, drumuri, trotuare, rastel, carucioare, statie incarcare masini electrice),
accese auto si pietonale, amplasare bariere accese, racorduri la drumuri publice, imprejmuirea
terenului, amplasare semnale publicitare, bransare la utilitati, put forat pentru ingrijire spatii
verzi”, oras Bragadiru, str. Martisor, tarla 13/5, parcelele 60/5/4, 60/5/5, 60/3/6, numar
cadastral 102426;

5. Extras de carte funciara si act de proprietate;

6. Studiu topografic preliminar;

1 Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului;

8. Norme juridice cu incidenta directd si indirecta asupra domeniului

urbanismului.

~J
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Regimul juridic — mai jos extrasul din CU

»Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu
documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in
suprafata de 2.433,00 mp cu numarul cadastral 137102 intabulat in CF nr.137102 a localitatii
Bragadiru impreuna cu cota parte de teren de 18,72% (4,62+14,10)% respectiv suprafata de
210,51 mp (52,0+158,51)mp din terenul in suprafata totala de 1.124,23 mp cu destinatie drum
de acces, identificat cu numarul cadastral 315/1 inscrie in CF nr. 107246 a localitatii
Bragadirul este proprietatea Parohiei Sfanta Cuvioasa Parascheva-Bragadiru conform Act de
alipire autentificat sub nr.251/13.03.2023 la BIN , cu sediul in |

. Terenul este situat in zona de protectie

severd a apeductelor si puturilor existente aflate in exploatarea SC Apa Nova. Imobilul nu
figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii
nr.2828/2015.”

Regimul economic — mai jos extrasul din CU

,,Arabil intravilan conform cererii nr.235074/15.06.2023 pentru extrasul de CF pentru
informare nr. 137102 eliberat de O.C.P.1. Ilfov.”

Regimul tehnic — mai jos extrasul din CU

..L-zona de locuit.

L1-subzona pentru locuire individuala cu regim de indltime de pana la P+2E+M.

Utilizari admise: -Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri in regim de
construire continuu sau discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru

profesiuni liberale;-Servicii si  echipamente publice specifice zonei rezidentiale
(crese,dispensare,gradinite);-Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;-Spatii  verzi
amenajate;-Parcaje la sol;-Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafata totala
construitd desfasuratd de maxim 100mp/unitate locativa(bucatarii de vara, magazii, depozite
si altele asemenea, garaje si piscine neacoperite).

- Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai
mult de 4 apartamente pe unitate locativa;-Se interzic locuinte insiruite intr-o suitd cu mai
mult de 7 unitati locative;

P.O.T.maxim =35%:;

C.U.T.maxim = 1,4 ADC/mp teren

Indltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la cornisd); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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-Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria
[1I (drum de folosinta locala).

-Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si,
pe cét posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

Stationarea autovehiculelor

-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2
locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului
pentru locuinte individuale.

Spatii libere si plantate

In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul
care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat. La fiecare 100 mp se va
planta un arbore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei.

Circulatii si accese

-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute,
printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m)

imprejmuiri

-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri
inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale
si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 metri; Materiale: lemn,piatra,fier
forjat,caramida,gard viu. soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida ;

imprejmuirile stradale vor respecta distanta de 6,50 m din axul striizilor conform
profil stradal D-D prevazut in RLU — cap.Reglementari cii de comunicatii.

- Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se
interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispunand de
fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrarile de bransament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita
certificate de urbanism si autorizatii de construire separate sau o data (sic!) cu lucrarile de
baza.”

2.1. Evolutia zonei

Date generale despre zona reglementati si amplasament

Imobilul PUZ se afld in intravilanul orasului Bragadiru, in partea nordica a localitatii la
limita cu UAT Sector 5 din Bucuresti, fiind neconstruit si neamenajat, dar situat intr-o zona
aflata in plinda dezvoltare imobiliard. Categoria de folosinta a terenului este arabil, conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului si actului de proprietate. Imobilul PUZ nu



10

P.U.Z. - ,Ansamblu parohial (bisericd ortodoxa. paraclis, altar de vard, capela, clopotnitd, agheazmatar, lumanarar), cladire sociald (cantina.
camin persoane virstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren”™ — beneficiar Sfinta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru 2023

este grevat de nici un fel de sarcini sau servituti asa cum rezulta din extrasul de carte funciara,
dar din analiza zonei si terenului imobilul este grevat de zona de protectie severd a
apeductelor si puturilor existente aflate in exploatarea societdtii Apa Nova Bucuresti S.A.

Orasul Bragadiru, parte din judetul Ilfov situat in partea sa sud-vestica, este, putem
spune, o localitate privilegiatd prin simpla sa invecinare cu cel mai dezvoltat municipiu al
tarii, Bucuresti. Acest pol de dezvoltare al tarii trage dupa sine dezvoltarea intregii zone
metropolitane si intregului judet Ilfov si este responsabil pentru stabilitatea economica si,
implicit, sociala a intregii regiuni. Orasul Bragadiru are o rata foarte mare a cresterii fondului
construit si, implicit, a populatiei, iar densificarea se realizeaza pe alocuri nu foarte echilibrat
in conditii care creeaza supratensionarea retelelor de transport si edilitare existente, intrucat,
desi dezvoltarea rezidentiald colectiva se desfasoara in mare parte pe regimuri de inaltime de
nivel mediu, respectiv P+4E si constructii individuale de joasa indltime, respectiv P+1E,
aceasta se produce punctual prin documentatii de urbanism derogatoare.

Localitatile din zona metropolitana a municipiului Bucuresti au devenit, de-a lungul
timpului, loc propice pentru a satisface cererea de locuinte si nevoia de acomodare a celor
care isi doresc sa locuiasca intr-o zona ferita de aglomeratia si intensitatea traiului din zonele
urbane la costuri mai mici, dar si a celor care naveteaza zona metropolitana a municipiului si
imprejurimilor.

Zona studiatd la nivel macroteritorial este una cvasi-monofunctionala caracterizatd prin
locuire individuald de joasa indltime in diferite regimuri de construire (izolat, cuplat, insiruit)
amestecata pe alocuri cu locuire colectiva de joasa si medie indltime, din care lipsesc micile
unitati de comert si servicii de proximitate din interiorul tesutului preexistent, cu exceptia
centrului comercial Lidl pentru care s-a aprobat recent PUZ prin HCL Orasul Bragadiru nr.
25/23.02.2023.

Zona studiata este foarte bine irigata cu artere de circulatie existente si propuse, dar
capacitatile de circulatie ale acestora nu sunt corespunzatoare si necesita redimensionare
conform normativelor in vigoare si necesitatilor zonei.

Topografia amplasamentului consta intr-o zona relativ plana cu diferente foarte mici de
altimetrie de la un capat la celdlalt al imobilului (84,81 m in sud vs. 84,13 m in partea
posterioara, rezultand o panta de aproximativ 1%).

Evolutia fondului construit a macrozonei

Amplasamentul face parte dintr-o zona in curs de dezvoltare imobiliara rapida, marea
majoritate a investitiilor recente fiind in constructii de locuit. Astfel este foarte importanta
analiza asupra evolutiei zonei de-a lungul timpului in contextul sustinerii oportunitatii
prezentei investitii, intrucat aduce cu sine cresterea densitatii populatiei si, implicit, diferite
nevoi printre care si nevoia de reprezentare confesionalda. Efectele transformarilor sunt
vizibile la nivel macroteritorial, dincolo de limita zonei studiate prin prezenta documentatie.

Ca perioada de referintd vom prezenta analiza anilor 2001 — 2023 cu date care confirma
o anumitd abordare operationala a transformarilor petrecute la nivel spatial. Aceasta perioada
aduce cele mai semnificative schimbari in procesul de evolutie a fondului construit atat prin
investitiile mici, punctuale si disparate (extinderi ale intravilanului, noi parcelari, crearea noii
trame stradale, extinderea retelelor tehnico-edilitare, noi proiecte majore de infrastructura
rutierd, marirea edificatului intraparcelar, completarea fondului construit, microzone
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construite izolat, etc.), cat si prin cele de amploare cauzate de perioada de pre-criza
economica globala a anilor 2007-2008. Odata cu depasirea momentului post-2008 am asistat,
atat la nivel mondial, cat si la nivel national, la relansarea economiei si relaxarea politicilor
monetare care au starnit un val agresiv de investitii in special in segmentul imobiliar. Aceste
investitii, vom vedea, vor fi deschizatoarele drumurilor catre investitii mai importante si cu
un numar consistent de loturi in perioada de restabilizare a economiei si cresterii puterii de
cumparare a populatiei din ultimul deceniu.

Google Earth

Figuri 1 - incadrarea zonei in context spatial (anul 2001)

La nivelul anului 2001 amplasamentul facea parte dintr-o zona fara o identitate aparte,
cu destinatie exclusiv agricola si aflata intr-o stare de conservare morfologica si functionala
cu foarte putine investitii de amploare care sa-i confere o alta infatisare sau o improspatare a
celei situatiei actuale, marea majoritate a investitiilor recente fiind in legdtura cu constructiile
aferente zonei de industrie si depozitare amplasate adiacent Str. Ghidiceni. Se observa trama
unor drumuri de exploatare care mai tirziu vor suferi modernizari si vor deveni strazi
deservind noile cartiere de locuit.

Morfologia zonei era una pe deplin istorica, astfel cum reiese si din hartile topografice
militare, nealterata inca de densificarea ultimilor ani. Trupul de intravilan se dezvolta cu
precadere liniar in lungul si In profunzimea Str. Ghidiceni care strabate localitatea si care este
principala legatura cu Sectorul 5. Se observa caracterul profund de camp al zonei unde se
observa trascul apeductelor care prin paralelismul cu Str. Ghidiceni impun zone de protectie
cu interdictic de construire, marcand un culoar de trecere in jurul cdruia nu s-au cdificat
constructii, acesta actionand ca o bariera antropica in calea dezvoltarii urbanistice.
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Figuri 2 - incadrarea imobilului PUZ in harta topografici militari

Astfel, analiza starii fondului construit al zonei la acea vreme nu are ca efect relevarea
unei anumite tendinte de schimbare a caracterului zonei. Efectele transformarilor sunt relativ
insesizabile la nivel macroteritorial si cu impact nesemnificativ, desfasurandu-se cu precadere
in incinta fiecarui proprietar de teren din zona.

Perioada analizata pre-2001 aduce cu sine o serie de pseudo-investitii punctuale private
generate, mai degraba, de trecerea timpului si inevitabila evolutie a tesutului construit. Astfel,
in tandem cu perioada caracterizatd drept cea mai mare crestere economica pe care au
cunoscut-o natiunile lumii in ultimul secol (perioada dinaintea crizei financiare), in teritoriu
observam aparitia unor locuinte si investitii in afacerile deja existente (dezafectarea unor
constructii, extinderea altora, construirea unora noi), investitii minimale care nu acorda
suficienta fortd dezvoltarii zonei si denota un sentiment fals de interes asupra acesteia. Se
observa faptul ca zona se afla intr-o continua stare de conservare, lucru care nu reprezinta
neapdrat un punct sensibil, ci mai degraba o oportunitate pentru investitii precum cea
prezenta care pot valorifica si potenta dezvoltarea serviciilor religioase si sociale in zona
aducand beneficii intregii localitati.

Cu exceptia drumurilor de exploatare care deservesc productiei agricole, la nivelul
anului 2001 nu se mai observa alte drumuri special create pentru accesul la constructiile sau
dezvoltarile imobiliare noi, starea acestora fiind, la acea vreme, una provizorie, de pamant, in
ultima decadd fiind create, modernizate si reabilitate noi drumuri, probabil constientizand
importanta conexiunii cu trupul de baza si, mai departe, cu municipiul Bucuresti.

Calitatea solurilor dimprejur pare a fi una scazuta si nu pare a fi intens lucrate, nivelul
de fertilitate al acestora determinand proprietarii sa evite investitiile In cultivarea lor, dat fiind
faptul ca atitudinea proprietarilor pare a fi mai degraba de valorificare pe segmentul
imobiliar.
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Perioada imediat urmatoare aduce cu sine o pluritate de investitii private in constructii
noi de locuit, in antiteza vadita cu situatia economicd mondiald la acea vreme, respectiv
inceputul crizei financiare globale. Acestea nu s-au manifestat cu precadere in zonele imediat
adiacente trupului de baza al localitatii ca o continuare si prelungire fireascd a acestuia, ci mai
degraba exprimate ca intentie de valorificare a terenurilor libere situate pe terenurile agricole
din extravilan acolo unde suprafetele de teren generoase au permis dezvoltarea fard riscul
incomodarii tesutului deja existent. Astfel, localitatea asista la un inceput de dezvoltare cvasi-
controlatd si organizatd a sectorului imobiliar in principal in baza documentatiilor de
urbanism PUZ, generata atdt din proiecte ample si parcelari complexe, cat si din investitii
punctuale acoperind nevoi singulare si individuale. Observam cé si proximitatea soselei de
centurd a municipiului Bucuresti, unul dintre cele mai importante proiecte de mobilitate
realizate din tard, ofera zonei peri-urbane acestuia o noua valenta si perspective de dezvoltare
pe termen lung.

Se observa faptul ca existd, totusi, investitili care paraziteaza integritatea localitatii
(trupuri 1zolate dezvoltate haotic) prin fortarea administratiei publice locale de a gasi solutii
eficiente pentru a asigura necesarul de utilitati tehnico-edilitare si cai de acces cvasi-
conforme cu legislatia in vigoare acolo unde dezvoltatorul nu le-a asigurat, lucru foarte greu
realizabil in mediul rural din cauza costurilor care planeaza asupra bugetului local.

Avand in vedere ca zona este una cvas-monovalent dezvoltata pe sectorul de activitate
de locuire, tendinta este de a considera ca trecerea anilor nu a adus cu sine modificari
substantiale mentionabile care sa reflecte o anumitd dinamica. Dar analizand atent se poate
observa cd in multe zone spiritul a fost nu unul de stagnare, c¢i unul de evolutie si adaptare la
nevoile curente. Vorbim aici despre construirea unor noi locuinte in tesutul preexistent (in
partea de vest, sud si est), de reabilitarea substantiala a celor existente (la nivelul invelitorii, a
anexelor, a garajelor, etc.) si de realizarea unor noi lotizari acolo unde in trecut era zona
libera. Acest aspect este unul imbucurator pentru tendinta de revigorare a zonei care denota
un interes ridicat al locuitorilor pentru cresterea gradului lor de confort, mai cu seama ca au
luat fiinta si cateva unitati de dimensiuni specifice comertului populatiei generale.

Facem un salt de 13 ani pentru a acoperi atat perioada premergatoare crizei financiare
din anii 2007-2008 cét si pe cea ulterioara acesteia, de redresare economica, odata cu noile
intrarea in vigoare a noilor masuri fiscale adoptate de tarile europene si natiunile lumii.
Datorita investitiilor in constructii de locuit carora li se subordoneaza tramele stradale noi,
transformarile petrecute in anii aceasta perioada de timp au schimbat caracterul nu doar al
zonei, dar si al intregii localitati si dincolo de aceasta, al intregului judet ITlfov, oferindu-le o
noud insemnatate. Pe parcursul anilor, zona s-a transformat dintr-un camp agricol intr-o zona
preponderent rezidentiala in baza documentatiilor de urbanism care au derogat de la
prevederile urbanistice in vigoare la acele momente si in urma operatiunilor cadastrale de
alipire si dezmembrare subsecvente.
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Earth

Figura 3 - incadrarea zonei in context spatial (anul 2014)

Observand dinamica construirii ultimilor ani, se remarca faptul ca autorizarile s-au
emis, cel mai probabil, in baza unor documentatii de urbanism tip PUZ pentru introduceri in
intravilan in vederea construirii de locuinte care au oferit zonei un nou caracter — cel
rezidential. Drumurile de exploatare nesistematizate odinioara au inceput sa fie modernizate
si dotate cu infrastructura edilitara, iar unele noi au inceput sa izvorasca din acestea, primind
nomenclatura stradala si trecand in domeniul public al localitatii.

Se pot observa cele doua locuinte colective cu regim de indltime P+3E+M situate in
imediata proximitate a imobilului PUZ, aparitia acestora datdnd inca din anii 2007-2008. La o
analiza scurtd putem constata ca in PUG in vigoare editia 2015 autorizarea acestora nu ar fi
fost facuta in baza unei documentatii de urbanism PUZ identificate in perioada 2005-2014
(asa cum se argumenteaza in PUG), asadar putem presupune ca aceasta s-a facut anterior.
Trebuie facuta observatia ca, in ciuda faptului ca la momentul intocmirii PUG acele locuinte
erau deja construite, prin PUG s-a stabilit zonificarea functionala de LI — Subzona pentru
locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+ M pentru zona din care fac parte
locuintele, desi ele au P+2E+3-4M

in anul 2010 amplasamentul din care face parte imobilul PUZ a facut obiectul
intocmirii §i aprobarii unei documentatii de urbanism PUZ avand drept scop ,,Ansamblu
locuinte individuale si colective mici P-P+2E+M?”, aprobat prin HCL nr. 66/19.11.2010, PUZ
care a fost ulterior preluat in PUG aflat in vigoare. La o simplad analiza putem constata ca
acesta nu a produs efecte faptice in teren ci doar efecte juridice, zona reglementata fiind de
atunci parcelata si alocandu-i-se o rezerva de teren destinata drumului de acces la loturi, Tnsa
fara materializarca acestuia in teren. Singura investitie petrecutd pe toate aceste loturi este
realizarea unor obiective provizorii de catre Parohia Sfanta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru,
beneficiara prezentului PUZ, respectiv a Paraclisului provizoriu si a Altarului de vara.

La o analiza aeriana se poate observa cum o parte din noile drumuri infiintate sunt
fundaturi si nu respecta prevederile legale referitoare la dimensiunile si lungimile maxime ale
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fundaturilor, insa aceste aspecte au fost ulterior adresate prin PUG in vigoare care le
stabileste profiluri adecvate si solutii de iesire in alte drumuri publice.

Toate aceste tendinte nu fac decat sa argumenteze ca cresterea populatiei localitatii si,
odata cu aceasta, a nevoilor din ce in ce mai diverse si complete a acesteia duc la necesitatea
satisfacerii acestora pe principiul proximitatii, prezentul proiect fiind o urmare fireasca a
acestei evolutii.

Dezvoltarea pana la nivelul anului 2014 putem spune ca acorda suficienta fortd si
reprezentativitate localitatii intrucat densificarea se face la un nivel macroteritorial, locuirii
individuale asigurandu-i-se, pe langd suprafetele mari de teren, si retelele edilitare pe
cheltuiala administratiei publice pe lungimi si distante mari si riscul cd, dacd la acestea nu
sunt racordati toti consumatorii sau o mare parte a acestora, nu vor fi eficiente si ajung sa nu
poata justifica investitia publica.

incepand cu toamna anului 2015 odati cu intrarea in vigoare a Planului Urbanistic
General al localitatii, acesta a previzionat o dezvoltare in sectorul imobiliar rezidential pe
urmatorul deceniu, sens in care s-au rezervat urbanistic zone situate intre trupurile construite
deja pana la acel moment pentru dezvoltarea locuirii si a zonelor complementare, inclusiv
irigarea lor cu drumuri. Prin noul PUG s-au rezolvat scriptic, printre altele, caile de
comunicatii disfunctionale, acesta aducand un soi de ordine in logica autorizarii viitoare
incercand sa afecteze cat mai putin tesutul existent.

Desi incadrarea functionald a zonei este de locuire individuald conform PUG, aceasta
si-a facut simtita prezenta timid, o mare parte din teritoriul fostului PUZ aprobat prin HCL nr.
66/19.11.2010 ramanand neconstruit pana in prezent, cu exceptia obiectivelor provizorii in

curs de autorizare amplasate pe imobilul PUZ.
&= . -:':1' = i P

Figuri 4 - incadrarea zonei in PUG
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Figura S - incadrarea zonei in context spatial (anul 2023)

Anul 2023 aduce cu sine cea mai clara perspectiva a transformarilor petrecute in toti
anii precedenti. Se observa faptul cd in prezent regasim o suita intreagd de investitii in
sectorul rezidential, respectiv cartiere intregi de locuinte in diferite stadii de dezvoltare, iar
arterele de circulatie incep sd capete gabarite adecvate si nomenclaturd stradala si sa fie
acompaniate de retele tehnico-edilitare, semn ca investitiile in dezvoltarea zonei nu se rezuma
doar la construirea in propria incintd, ci se asigurd si cadrul propice pentru dezvoltarea
intregii zone, lucruri care pun bazele dezvoltarii de perspectiva.

Situatia existentd astazi aduce cu sine o vedere de ansamblu asupra metamorfozei
localitatii din ultimii ani caracterizati pe de-o parte de perioada crizei economice din anii
2007-2008 si a celei mai reprezentative cresteri imobiliare si PIB din ultimul secol (2010-
2020, anii pre-crizei sanitare). Aceasta ascensiune s-a conturat printr-o multitudine de
documentatii de urbanism intocmite in vederea construirii unor ansambluri rezidentiale de
diferite marimi (de la doar cateva unitati la zeci si sute de unitati), unele dintre acestea
asigurand si necesarul functiunilor complementare locuirii (spatii de joacd pentru copii, spatii
verzi, zone comerciale, echipamente tehnico-edilitare sau trasarea unor artere noi de
circulatie care sa le degreveze pe cele publice), asigurand caile de comunicatii rutiere si
pietonale necesare atit la momentul respectiv, cat si pentru investitiile previzionate si
potentiale.

Dezvoltarile care, desi s-au realizat pe terenuri agricole destinate agriculturii si
culturilor agricole, au adus cu sine, pe alocuri, crearca de artere de circulatie nefunctionale
(fundaturi fara continuitate in retea, drumuri subdimensionate care nu respecta profilurile
conform legislatiei in vigoare), dar unele au si propus modernizarea si sistematizarca
drumurilor de exploatarc existente care fac legatura intre zonele investitionale si drumurile
publice importante, creand o tesatura rutierd functionala pentru preluarea tuturor fluxurilor
existente si previzionate.
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Suita de investitii realizate de-a lungul timpului s-a produs disparat, punctual, fara
corelare cu tesutul preexistent al vetrei satului, determinand extinderea disparatd a limitei
intravilanului, dar oarecum organizat in sensul ca au fost aprobate prin documentatii de
urbanism tip PUZ prin care s-au dimensionat reteaua de transport si retelele tehnico-edilitare
pentru zone care excedeaza teritoriul reglementat. Cu alte cuvinte, s-a construit izolat, local,
dar previzionat si prospectiv si, mergand in directia tendintei actuale, deja se realizeaza
aglutinarea la trupul de baza al localitatii initial formand, in final, un singur corp compact.
Dezvoltarile actuale beneficiaza de posibilitatea integrarii relativ usoare intr-un sit permisiv si
usor adaptabil, fard constrangeri urbanistice majore, acest lucru diminuandu-se pe masura ce
vor apdrea constructii invecinate care sa indemne la respectarea anumitor distante intre ele si
compatibilitatea functiunilor propuse cu cele existente.

Evolutia bugetari si fiscala a localititii Bragadiru

Din informatiile disponibile conform bugetelor generale consolidate putem constata
faptul ca la nivelul anului 2023 (ultimul disponibil online) nivelul cheltuielilor realizate il
depaseste pe cel al veniturilor previzionate, localitatea inregistrand un deficit de aproximativ
2,1 mil. euro, in conditiile in care la nivelul anului 2022 acesta era de 1,8 mil. euro, iar la
nivelul anului 2019 de 1,2 mil. euro, in crestere vadita de la an la an fata de nivelul 0 euro
(deficit egal cu excedent) corespunzator anilor 2014 (an ales ca referintd al perioadelor de
dezvoltare analizate anterior) si 2009 (cel mai vechi bilant disponibil online).

Aceastd tendintd denota implicarea constantd a administratiei publice in proiecte de
dezvoltare a localitatii care necesitd bugetari masive pentru proiecte importante, in special in
domeniul constructiilor, in detrimentul generarii de deficit (reabilitare, eficientizare si dotare
energetica a constructiilor publice, exproprieri pentru realizarea de drumuri, extinderea
retelelor tehnico-edilitare, investitii in colectarea deseurilor, etc.), investitii inerente unei
cresteri demografice explozive de care a beneficiat localitatea in ultimii ani $i continua sa
beneficieze.

In lipsa unor alte publiciri de buget online nu putem decit presupune ca trecerea printr-
o0 criza sanitard, energetica si economicd la care am asistat in ultimii cativa ani fac ca aceste
deficiente sa fie si mai pronuntate.

Evolutia demografica a localitatii Bragadiru

In lipsa unor date sectoriale si granulare a evolutiei demografice a localititii Bragadiru,
se va prezenta analiza la nivelul intregii UAT si implicatiile acesteia asupra prezentei
investitii.
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Populatie Oras Bragadiru
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Figura 6 - Evolutia demografica a Orasului Bragadiru (1992-2022)

Printre cele mai reprezentative si emblematice dovezi ale evolutiei localitatii sunt
bugetul local si evolutia demografica. Astfel, daca pentru bugetul local este dificil de
observat cu exactitate evolutia fara un set de analize si date oficiale. Cu toate acestea, daca
pentru bugetul localitatii putem doar presupune ca este in crestere constanta in principal prin
cresterea autorizatiilor de construire eliberate si densificarea fondului construit, pentru
evolutia demografica dupa domiciliu putem observa clar o crestere exploziva prin datele
oficiale ale Institutului National de Statistica analizate (nota: evolutia demograficd se bazeaza
pe datele care vizeaza domiciliul persoanei din UAT Bragadiru, aceasta insemnand ca se ia in
calcul adresa la care persoana declarad ca are locuinta principala, trecuta in actul de identitate
asa cum este luatd in evidenta organelor administrative ale statului, iar in stabilirea valorii
acestui indicator nu se tine cont de resedinta obisnuita, de perioada si/sau motivul absentei de
la domiciliu; pentru analiza evolutiei alternative a populatiei rezidente, nu se poate stabili o
evolutie granulara intrucat aceste date sunt disponibile doar in cadrul recensamintelor la nivel
national si care sunt intocmite la distante foarte mari de timp).

Astfel, de la aproape 6.500 de suflete la nivelul anilor 92, s-a ajuns in prezent la o
populatie de peste 30.000 de locuitori (o crestere de aproape 5 ori), cele mai mari cresteri
inregistrandu-se in perioada ultimilor 8 ani, atunci cand cresterea a fost una exponentiala
(dublarea populatiei dupa domiciliu) adecvata gradului investitional sustinut puternic de
dezvoltarea imobiliara, cresterea pana atunci fiind una graduala, dar constanta (datele pentru
anul 2022 sunt provizorii).

An Populatie
1992 6.567
2001 7.566
2014 15.181
2022 31.321

Tabel 1 - Evolutia demografica a localititii Bragadiru



P.U.Z. - ,Ansamblu parohial (bisericd ortodoxa. paraclis, altar de vard, capela, clopotnitd, agheazmatar. luméinarar), cladire sociala (cantina,
camin persoane virstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren”™ — beneficiar Sfianta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru 2023

De mentionat este ca, conform recensamantului din anul 2022, populatia rezidenta era
de circa 40.000 locuitori, cu aproape 9.000 locuitori mai mult decat cea domiciliata de
31.000, reprezentand o crestere de 28% 1in plus fatda de datele INS. Iar conform
recensamantului din anul 2011, populatia rezidenta era circa 15.000 locuitori, in aceeasi linie
de diferentd ca anul 2022, respectiv o populatie de circa 11.000 locuitori domiciliati,
reprezentand o diferentd de 4.000 locuitori sau +37%. In conditiile unei cadente atat de rare
de contabilizare demografica cvasi-exacta oferite de recensaminte, nu este de ignorat ca
autoritatea publicad nu poate estima impactul si necesitatile reale ale populatiei avand in
vedere diferentele foarte mari intre populatia In acte si cea din teren, proiectele care necesita
abordare prospectiva fiind intr-o mare marja de eroare in minus.

In contextul in care datele agregate la nivel national arata faptul ca populatia generala
(dupa domiciliu) este in scadere, concentrarea aceleia din jurul polilor de crestere si de
dezvoltare nationali creeaza disproportionalitate si disparitati intre diferitele regiuni ale tarii.
Populatia totala a tarii a scazut cu peste 2 milioane in perioada post-socialista, insa la nivel
judetean aceasta aproape s-a dublat la circa 500.000 locuitori.

Populatie Romania
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Figuri 7 - Evolutia demograficid a Roméniei (1992-2002)

An Populatie
1992 23.143.860
2001 22.809.546
2014 22.299.730
2022 21.980.534

Tabel 2 - Evolutia demografica la nivel national

An Populatie

1992 277.412
2001 278.978
2014 371.037
2022 488.410

Tabel 3 - Evolutia demografica la nivel judetean
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Populatie Judet Ilfov
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Figuri 8 - Evolutia demografici a Judetului Ilfov (1992-2022)

Astfel, la nivel national populatia dupa domiciliu a scazut cu 5%, iar cea rezidenta cu
circa 12% (de la 21.627.509 1n 2003 la 19.201.662 in 2021), iar la nivel judetean populatia
consemnatd in acte aproape ca s-a dublat fatd de anii 1992, lucru explicabil printr-un cumul
de factori avand in vedere faptul ca judetul a cunoscut o dezvoltare masiva, dar monocentrica
in jurul capitalei ca urmare a valorificarii terenurilor agricole din proximitatea sa, ca o
prelungire a sectoarelor sale si datoritd cresterii apetitului pentru investitii imobiliare. La
nivel local cresterea demografica este una dintre cele mai spectaculoase cresteri demografice
ale unei localitati.

Structura confesionald a populatiei localitatii

Analiza datelor demografice s-a facut pentru a evidentia cresterea exploziva a sufletelor
care coabiteaza in Bragadiru, iar piramida nevoilor a lui Maslow ne ilustreaza cum cu totii
avem nevoi sociale si de apartenentd, printre altele. Si luand in considerare ghidul pentru
dimensionarea dotarilor necesare in procesul de echipare a teritoriului urban, putem constata
ca raza de deservire recomandatd a unei Biserici Ortodoxe este de circa 500 m avand o
normare de 0,5 mp/locuitor din populatia totald apartinand aceleiasi confesiuni.
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Componenta confesionala a

orasului Bragadiru

B Ortodocsi (90, 74%)
Mecuneoscuta (6,86%)

I Alta religie (2,38%)

Figuri 9 - Componenta confesionali a orasului Bragadiru (anul 2011)

Observand ca ortodoxismul este confesiunea dominanta la nivelul localitatii, putem
constata ca pentru aproximativ 90% din populatie este necesara asigurarea si dimensionarea
unor astfel de lacasuri de cult, cu conditia amplasarii acestora in raza de deservire ideald de
500 m in cadrul orasului Bragadiru (circa 5-6 minute de mers pe jos). Altminteri, probabil
proximitatea fata de alte lacasuri de cult din Bucuresti pot determina enoriasii sa participe la
acelea In detrimentul celor locale.

Concluziile evolutiei zonei si oportunitatea investitiei

Avand 1n vedere cresterea exponentiald a populatiei localitatii s1 comparand cu numarul
redus de astfel de obiective si suprafetele mici dedicate unor biserici ortodoxe la nivelul
localitatii, putem spune c@ prezenta investitic nu doar ca este una oportund, dar este si
necesard pentru coagularea comunitdtii si hranirea sufletului acesteia, la fel cum unititile
educationale sunt necesare pentru hrana mintii, iar cele comerciale pentru hrana trupului.
Amplasarea in sanul comunitatii cartierului Ghidiceni aflat in curs de intregire este un prilej
pentru cresterea coeziunii sociale si a incluziunii celor nevoiasi.

Acest tip de investitii este unul care trebuie promovat si care este binevenit in orice
comunitate urband in cautare de efervescentd demograficd si contracararea exodului
populatiei tinere in alte localitati pentru satisfacerea nevoilor ecleziastice.

Lista Monumentelor Istorice si Repertoriul Arheologic National
Imobilul PUZ nu se afla cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015
(,,LMI”) si nu se afla la mai putin de 100 m fata de imobile inscrise pe aceasta lista.
Distanta dintre imobilul PUZ si monumentele inscrise in LMI situate in Orasul
Bragadiru sunt:
1. Fata de ,,Situl arheologic de la Bragadiru” (cod LMI IF-I-s-B-15151), in punctul ,,La
Moara”, pe malul stang al paraului Sabar, la vest de FNC Bragadiru — circa 4,9 km,;
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2. Fata de ,,Situl arheologic de la Bragadiru™ (cod LMI IF-I-s-B-15152), in punctul ,,Statia
de epurare”, pe ambele maluri ale paraului Sabar, de la est de podul soselei Bucuresti-
Cornetu pana la hotarul cu orasul Magurele — circa 5,4 km;

3. Fata de ,,Situl arheologic de la Bragadiru” (cod LMI IF-I-s-B-15153), pe malul stang al
Ciorogarlei, vis-a-vis de fosta caramidarie, pana la hotarul cu orasul Magurele; in punctul
..La Fosta Caramidarie”, pe malul drept al Ciorogarlei, la est de localitate — circa 4,6 km;

4. Fata de ,,Situl arheologic de la Bragadiru” (cod LMI IF-I-s-B-15154), pe malul stang al
Ciorogarlei, la circa 1000 m aval de podul soseaua Bucuresti-Cornetu — circa 4,2 km;

5. Fata de ,Monument folosind elemente din crucea comemorativa a Eroilor cazuti in primul
razboi mondial” (cod LMI IF-III-m-B-15323), pe Sos. Alexandriei 249, in fata Primariei
—circa 4,1 km;

Distanta dintre imobilul PUZ si obiectivele aflate in curs de clasare in LMI situate in

Orasul Bragadiru sunt:

1. Fata de terenurile aferente Cazarmii 2542 (in zona UTR 21) amplasate adiacent Soselei
de Centura, in partea de nord-vest a imobilului PUZ — circa 1,9 km;

2. Fata de terenurile aferente Cazarmii 1525 (in zona UTR 20) amplasate adiacent Soselei
de Centura pana in zona CFR, in partea de sud-vest a imobilului PUZ — circa 1,7 km;

3. Fata de terenurile aferente Cazarmii 3273 (in zona UTR 19) amplasate adiacent Soselei

de Centura, in partea de sud a imobilului PUZ — circa 2,7 km;

Figura 10 - Captura de pe harta Repertoriului Arheologic National

Toate monumentele clasate si cele in curs de clasare sunt situate in partea de vestica
fata de imobilul PUZ, in tesutul construit si constituit al localitatii. Intre aceste obicctive si
imobilul PUZ exista constructii, infrastructura si tesut deja constituit ale caror volume si
inaltimi Tmpiedicd perceptia lor din zona reglementatd, iar impactul asupra vizibilitatii
acestora este imperceptibil si inexistent.

Amplasarea fata de infrastructura si ciile feroviare publice
Conform analizei situatiei din teren, imobilul PUZ se situeaza la peste 1,6 km distanta
fata de axele cailor ferate cele mai apropiate ale magistralei CFR 102 Bucuresti — Giurgiu,
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drept pentru care investitia nu se realizeaza in zona de protectie (de 100 m de la axa caii
ferate) sau de sigurantd (de 20 m de la axa caii ferate) a infrastructurii feroviare. Conform art.
29, alin. (5) din QUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romdne si reorganizarea
Societdtii Nationale a Cailor Ferate Romdne, ,,.In zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice pot fi executate lucrdri, cu aprobarea administratorului infrastructurii feroviare.”.
Lucrarile propuse prin PUZ nu sunt situate in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare,
intre acestea existind mai multe zone tampon precum zone construite sau degajate si libere de
constructii, drumuri nationale, elemente care fac imposibila impiedicarea vizibilitatii liniei si
a semnalelor feroviare de lucrarile propuse prin prezentul PUZ.

In concluzie, lucririle propuse prin PUZ nu se supun avizirii administratorului retelei
de transport feroviar si nu afecteaza infrastructura si circulatia feroviara.

Amplasarea fatd de drumurile nationale

Conform analizei, terenul nu se afla in zona de protectie sau de siguranta a drumurilor
nationale, judetene sau comunale (conform art. 17, alin. (1) si anexei nr. 1 din OG 43/1997
privind regimul drumurilor) si nu face parte din zona drumurilor nationale, judetene sau
comunale. Astfel, lucrarile propuse prin PUZ nu vor prejudicia drumul si siguranta traficului
in zona de protectie a infrastructurii nationale, judetene sau comunale de transport rutier.

Conform art. 27, alin. (7) din OG 43/1997, constructiile si amenajarile propuse nu vor
afecta zona drumurilor publice, iar amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor
publicitare si a plantatiilor rutiere nu va obtura vizibilitatea indicatoarelor rutiere. De
asemenea, conform art. 44, alin. (4) din OG 43/1997, nu se va bloca si nu se vor amplasa
obstacole de orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu exceptia cazurilor autorizate de
administratorii drumurilor respective.

In concluzie, lucririle propuse prin PUZ nu se supun avizarii administratorului
drumurilor nationale/judetene si nu afecteaza infrastructura si circulatia pe drumurile publice.

Amplasarea fata de alte zone de protectie sau zone protejate
Conform PUG si analizei ridicarii topografice, terenul se afla in zona de protectie
sanitara cu regim sever (,,ZPSRS”) aferentd frontului de puturi si a aductiunilor de apa
(apeductele) Bragadiru Dn 1600/1000 mm si Bragadiru Dn 1200 mm executate ca investitii
publice de mare importanta pentru alimentarea cu apa potabila a Capitalei si apartin
domeniului public al Municipiului Bucuresti conform Legii nr. 213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia.
Coordonate intersectie ZPSRS cu
Imobilul PUZ in proiectie Stereo70
Nr. pct. X[m] Y [m]
P1 579951,724  322901,369
P2 579939,157 322931,803
P3 579936,862 322937,287
P4 579952,209 322948,100
P5 579974,547 @ 322918,916
Suprafata = 885 mp

Tabel 4 - Coordonate intersectie ZPSRS cu imobilul PUZ
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in consecintd, o mare suprafati de teren de 36% este afectata de aceasta zond, respectiv
circa 885 mp suprapusa peste zona accesului dinspre Str. Ghidiceni. Conform art. 5 din HG
nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitarda — ,, Articolul 5. Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul
din jurul obiectivelor prevazute la art. 2, unde este interzisa orice folosinta sau activitate
care, punand apa in contact cu factorii externi, ar putea conduce la contaminarea sau la
impurificarea acesteia.”. Obiectivele propuse se vor amplasa in afara zonei de protectie

sanitard cu regim sever astfel ca nu va fi afectata capacitatea si calitatea captarii apelor
subterane.

Figura 11 - Zona de protectie LEA 20kV

La o distanta de circa 46 m se afla o linie electrica LEA 20kV al carei culoar de trecere
de 24 m nu afecteazd imobilul PUZ.

De asemenea, trebuie mentionat faptul ca investitia se va realiza intr-un teritoriu
protejat astfel cum acesta este definit prin Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena §i sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, respectiv: ,, teritoriu protejat
= teritoriu in care nu este permisa depasirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii

fizici, chimici §i biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,

rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna §i recreere, institutii social-
culturale, de invatamant si medicale”. Astfel, estc necesar sa se ia masurile adecvate pentru
incadrarea in limitele stabilite de normele in vigoare.
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Figura 12 - Zona de protectie LEA 20kV

2.2. Incadrare in localitate
Zona analizatd se afla in partea sud-vestica a judetului Ilfov si in partea nordica a
localitatii Bragadiru, la circa 45 m de limita cu UAT Sector 5 din Bucuresti in partea sa de est

si la peste 1,7 km de Centura Bucuresti in partea sa de vest.
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Figura 14 - Dispunerea terenurilor cadastrate pe ortofotoplan

Imobilul PUZ are o forma trapezoidald, relativ rectangulara, cu 3 laturi perpendiculare
pe limitele parcelelor invecinate, cu laturile estica si vestica paralele si perpendiculare pe cea
nordica, iar cea sudica urmarind prin paralelism Str. Ghidiceni. Forma actuald a lotului
provine din alipirea a doud imobile anterioare in suprafata de 671,74 mp si 1.762 mp
rezultdnd suprafata actuald de 2.433 mp.

Vecinatatile amplasamentului studiat sunt:

Directia Forma de proprietate

nord-est | 1. Imobil proprietate privatd a persoanelor fizice neinregistrat in sistemul
informatic integrat de cadastru si carte funciara —

2. Imobil proprietate privata a persoanelor fizice/juridice inregistrat in sistemul
informatic integrat de cadastru si carte funciarda — NC 110562 (locuinta
individuala, Str. Cactusului nr. 24D)

3. Imobil proprietate privata a persoanelor fizice/juridice inregistrat in sistemul
informatic integrat de cadastru si carte funciard — NC 103966 (doua locuinte
colective, circa 16 unitati locative pe cladire, circa 32 unitati locative in total,
Str. Cactusului nr. 24B)

sud-est | 4. Imobil domeniu public de interes local Inregistrat in sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciard — NC 136210 (Str. Martisor)

5. Imobil domeniu public de interes local inregistrat in sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciara — NC 137348 (zona apeductelor si
puturilor aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A.)

6. Imobil domeniu public de interes local inregistrat in sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciard — NC 119963 (Str. Ghidiceni)
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sud-vest | 7. Imobil proprietate privatd a persoanelor fizice neinregistrat in sistemul
informatic integrat de cadastru si carte funciara — Drum de acces aflat in
coproprietatea beneficiarului (avand numar cadastral 315/1, numar de carte
funciard nou 107249 a localitatii Bragadiru, numar carte funciara vechi 4949)
8. Imobile proprietate privatd a persoanelor fizice neinregistrate in sistemul
informatic integrat de cadastru si carte funciara (avand numere cadastrale

315/9 si 315/8 — proprietar )

nord-vest | 9. Imobil proprietate privata a persoanelor fizice inregistrat in sistemul
informatic integrat de cadastru si carte funciara — NC 107316 (Aspritoiu
Mihaela)
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Figura 15 - Situatia existenti functionali cu indicarea vecinititilor

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul si imprejurimile nu oferd conditii deosebite de peisaj care sa necesite masuri
speciale de conservare sau valorificare.

Topografia amplasamentului consta intr-o zona relativ plana cu diferente foarte mici de
altimetrie de la un capat la celalalt al imobilului (84,81 m in sud vs. 84,13 m in partea
posterioara, rezultand o panta de aproximativ 1%).

2.4. Circulatia
Incadrarea imobilului PUZ in teritoriu favorizeazi accesul facil din cartierele localitatii,
intrucat distanta de parcurs este relativ scurta.
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In prezent accesul la terenurile situate pe aceeasi parte cu imobilul PUZ se face in
partea de sud prin intermediul unor cai de acces nesistematizate traversand zona de protectie
sanitara cu regim sever. Accesul la loturi se face in principal din Str. Ghidiceni in partea de
sud, stradd desi foarte importantd la nivelul retelei de strdzi a localitatii, este lipsitd de
trotuare pentru pietoni, precum si din Str. Cactusului in partea de nord a lotizarii, strada care,
de asemenea, necesitd modernizare, aceasta fiind intr-o stare tehnica degradata,
nesistematizatd, cu imbracaminte provizorie de pamant. Astfel, conform PUG in vigoare si
PUZ aprobate recent s-a stabilit ca modernizarea acestor strdzi s se faca la un profil de 13 m
latime, cu asigurarea spatiului necesar de pe proprietatile private situate de o parte si de alta a
culoarelor respective.

Calea de acces la loturi este nesistematizata, netrasatd, practic nu exista pe teren, ci doar
in acte. Conform PUG in vigoare, profilul pentru aceasta cale de acces este reglementat sa fie
modernizat la 13 m latime, din care 7 m parte carosabila pentru 2 fluxuri de circulatie si 1 m
pentru spatii verzi adiacente pentru separarea trotuarelor de 2 m litime stinga-dreapta. In
acest caz ar mai fi necesari 6 m de alocat din terenurile adiacente aflate in proprietatea
privata, respectiv cate 3 m din fiecare front de loturi. Aceste spatii necesare sunt nejustificate
in conditiile actuale, oportunitatea resistematizarii acestui profil fiind justificatd in cadrul
capitolului privind modernizarea circulatiilor, in sensul diminudrii acestuia la dimensiunile
minimale stabilite prin actele normative in vigoare.

C )
H Drum de acces lotizare
- profil propus Iconform PUG -

limita de proprietate propusa
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Figura 17 - Accesul in incinti din Str. Ghidiceni
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Figuri 19 - Diagrama izocroni de 10 minute a transportului cu bicicleta
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Figura 20 - Diagrama izocroni de 10 minute a transportului pedestru

Diagramele izocrone de 10 minute calibrate pentru modurile de deplasare pietonal, cu
bicicleta si rutier releva aria de acoperire a noului ansamblu parohial in corespondenta cu
gabaritele tramei stradale existente, in conditiile unui flux normal al traficului.

Acestea releva faptul ca traseul de 10 minute de deplasare este accesibil cu usurinta de
catre locuitorii zonelor urbanizate si ai celor consacrate (cartierele orasului si localitétile
invecinate), ajungand sa deserveascd chiar si populatia capitalei, cu predilectie cartierele de
pe traseul drumurilor principale. Astfel, diagramele au relevanta deosebita in raport cu natura
investitiei propuse, intrucdt oferd o imagine asupra accesibilitatii zonei, fapt care sustine
oportunitatea realizarii acesteia. Amplasarea in interiorul zonei construite se va face fara a
periclita circulatiile existente si cele viitoare.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent, pe imobilul PUZ s-a emis un certificat de urbanism in scopul autorizarii
construirii provizorii a unui paraclis din lemn pentru oficierca slujbei religioase, pana la
construirea edificiului de cult/bisericii, a carei autorizare este in curs de finalizare.

Paraclisul are, in plan, dimensiunile 14,50 x 5,50 m, cu indltimea la cornisa/streasina de
3 metri, masuratd de la cota terenului amenajat si cu indltimea de 7 m la coama acoperisului,
masuratd, de asemenea, de la cota terenului amenajat.

Regimul de inaltime este parter cu un etaj partial/cafas (R = P + 1Ep). Constructia nu
are fundatii, iar aceasta se descarca pe o dald/soclu de beton slab armat, turnata pe un strat de
balast compactat.

Suprastructura este o carcasa, alcdtuitd din pereti realizati (folosindu-se o tehnica
traditionala) din barne de lemn, pe care se sprijind un acoperis in sarpantd pe scaune,
executatd tot din lemn.
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Inchiderea perimetrala este realizata din peretii care vor alcatui suprastructura.
Inchiderea golurilor spre exterior este constituitd din usi si ferestre din lemn. Nu exista
compartimentari interioare cu exceptia iconostasului/catapetesmei, care reprezinta, de fapt, un

element de mobilier.

Finisajele au in vedere tratarea lemnului din care va fi alcatuitd constructia, atat
impotriva incendiilor cat si impotriva intemperiilor si daunatorilor. Pardoseala este din gresie,

iar invelitoarea din tigla metalica.

Imobilul PUZ are categoria de folosinta arabil situat in intravilanul localitatii.

322950

322800

522950

322900

Figuri 21 - Extras din PAD

Numar Cadastral/  Categorie de  Suprafata

i . Adresa Intravilan
Carte Funciara folosinta (mp)
Str. Martisor,

Nr. 2

Zona reglementata prin PUZ (Imobilul PUZ)

137102 Arabil 2.433

Tabel 5 - Imobilul PUZ conform CU

Proprietar

Parohia Sfanta Cuvioasa
Parascheva - Bragadiru

2.433 mp
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Figura 22 - Schita perimetrului imobilului PUZ

2.6. Echipare edilitara

Fiind o zond de locuit consacrata si functionala, retelele tehnico-edilitare sunt suficient
de dezvoltate si in imediata apropiere a imobilului PUZ, toate constructiile avand
posibilitatea racordarii la acestea.

In partea de sud la Str. Ghidiceni existd retea de apa PEID De 110 mm, retea de
canalizare PVC De 250 mm, retea de alimentare cu energie electrica LES 0,4kV, retea de
alimentare cu gaze naturale si o retea de iluminat stradal.

Conform PUG si analizei ridicarii topografice, terenul se afld in zona de protectie
sanitard cu regim sever aferentd frontului de puturi si a aductiunilor de apa (apeductele)
Bragadiru Dn 1600/1000 mm si Bragadiru Dn 1200 mm executate ca investitii publice de
mare importanta pentru alimentarea cu apa potabild a Capitalei si apartin domeniului public
al Municipiului Bucuresti conform Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
Juridic al acesteia. In consecintd, o mare suprafata de teren de 36% este afectatd de aceastd
zona, respectiv circa 885 mp suprapusa peste zona accesului dinspre Str. Ghidiceni.

In zona studiatd nu exista retele publice de alimentare cu apa potabild si canalizare
apartinand sistemului public de alimentare cu apa si canalizare al Municipiului Bucuresti,
aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A. prin concesionare.

La o distanta de circa 46 m de limitele imobilului PUZ se afla o linie electrica LEA
20kV al carei culoar de trecere de 24 m nu afecteaza sub nicio forma propunerile PUZ.

Beneficiarul va realiza prelungirea si bransarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
existente in zond pe cheltuiala proprie (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze si
alimentare cu energie clectrica).
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2.7. Probleme de mediu

Conform prevederilor Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal”, problemele de mediu se trateaza urmare a analizei situatiei
actuale a terenului propus pentru implementarea proiectului de plan si a situatiel de
perspectivd, in cazul implementarii acestuia.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este elaborarea unor reglementdri integrate care sa
orienteze integrarea ansamblului parohial in relatie armonioasa cu vecinatatile, dezvoltarea
urbanistica a zonel, realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spatiilor verzi necesare,
prevederea de locuri de parcare pentru functiunile propuse, stabilirea criteriilor de insertie a
obiectelor viitoare in relatie cu fondul construit existent, asigurdnd un standard s1 un nivel de
calitate superior care sa aduca plus valoare zonei.

Documentatia aferenta proiectului de plan isi propune sa circumscrie solutiile locale,
proprii amplasamentului si zonei, coordonatelor temei-program si prevederilor legislatiei in
vigoare s§i sa identifice elementele urbanistice care trebuie adaptate in vederea realizarii
ansamblului parohial propus pe amplasamentul reglementat.

Prin PUZ se propune realizarea unei investitii care va actiona drept simbol al zonei si 11
va crea o micro-identitate locala, va pune in valoare peisajul urban actual, avand ca obiectiv
ridicarea standardului zonei prin:

» cresterea reprezentativitdtii zonel prin crearea unei identitati zonale;

» generarea unor noi obiective care sda contribuie la definirea spatiala a arealului
studiat;
redimensionarea profilului cailor de acces conform necesitatilor reale;
trasarea sau sistematizarea traseelor existente corespunzatoare cailor de circulatie —

YV V¥V

realizarea conexiunilor rutiere, amenajarea circulatiei carosabile si pietonale.

v

cresterea accesibilitatii si permeabilitatii zonei;
eliminarea discontinuitatilor spatiale si completarea fondului construit;

Y VY

dezvoltarea urbanistica a zonei aflata intr-o continud evolutie;
Oportunitatea realizarii investitiei conform prevederilor PUZ este datd de potentialul
ridicat de dezvoltare al zonei datoritd avantajelor pe care le prezinta: gradul crescut al
accesibilitatii pe caile majore de circulatie, orientarea si apropierea fatd de cartierele recent
constituite, gradul scazut de deservire al locuitorilor cu obiective asemanatoare care nu
genereaza competitivitate ci complementaritate, o caracteristica fundamentala a unei evolutii
sociale echilibrate si sanatoase.

Avantajele evidente ale unei astfel de dezvoltari sunt asigurate in primul rand de
accesibilitatea tehnica si financiara la infrastructurile aflate in imediata proximitate (cai de
comunicatie rutierd, retele de alimentare cu energie electrica, gaze, apa si canalizare). De
asemenea, spatiile libere de aceste dimensiuni sunt In mod firesc rezerve pentru investitii
care necesita suprafete relativ mari pentru a fi realizate, iar cele apartinind domeniului public
pot fi sistematizate si amenajate in vederea valorificarii si Imbunatatirii calitatii zonel cu
efect direct asupra calitatii si aspectului zonei.
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Protectia apelor subterane

Imobilul PUZ este traversat de zona de protectie sanitard cu regim sever aferenta
frontului de puturi si aductiunilor de apa (apeductele) Bragadiru 1600/1000 mm si Bragadiru
Dn 1200 mm existente in zona, aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A. prin
concesionare, aferente Colectoarelor nr. 1, 2 si 3 Bragadiru. La o distanta de circa 10 m si,
respectiv, 13 m masurati de la limita de proprietate sudica a imobilului PUZ in partea de sud
sunt amplasate putul si rezervorul de apa aferente acestora.

Frontul de puturi, instalatiile si conducta de aspiratie au fost executate ca investitii
publice, de mare importanta pentru alimentarea cu apa potabila a Municipiului Bucuresti si
sunt parte din Patrimoniul Public aferent sistemului de alimentare cu apa al Municipiului
Bucuresti. Apa Nova Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la frontul de puturi, instalatiile si
aductiunile aferente.

Se vor respecta distantele prevazute in HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul §i marimea zonelor de protectie sanitara §i hidrogeologica si
anume minim 50,00 m (in amonte fata de sensul de curgere al apei subterane), respectiv
minim 20,00 m aval si lateral fatd de frontul de puturi, precum si minim 10,00 m stanga-
dreapta distanta masurata de la peretele exterior al aductiunilor de apa (apeductelor), numai in
afara zonei de protectie sanitard cu regim sever aferentd aductiunii de apa si Legea 224/2016
(ANRSC).

L Articolul 24

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei §i instalatiei de
alimentare cu apa.

Articolul 25

In zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captarile de ape
subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever
instituite pentru sursele de apa de suprafatd, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru
zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum §i:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea
sursei §i a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

¢) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei §i a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua mdsuri pentru a preintampina pétrunderea in sol a
oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor
ce se colecteazd prin canalizarea aferentd obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua
masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.”

Conducta de aspiratie este din fonta (Dn 200) pozata la adancimea de aproximativ 150
cm si face legatura intre forajele amonte si aval catre Colectorul 1.

Accesurile auto dinspre Str. Ghidiceni traversand zona de protectie sanitara cu regim
sever va f1 interzis utilajelor si autovehiculelor mai mari de 3,5 tone, deoarece in dreptul
imobilului PUZ accesul se face dinspre un drum tehnologic pentru interventia/intretinerca
aductiunilor de apa (apeductelor) aflate in totalitate Tn zona de protectie sanitard cu regim
sever a aductiunilor, intrucat la data construirii aductiunilor, drumul de exploatare a fost
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executat strict pentru exploatarea/intretinerea aductiunilor de apa (apeductelor) si nu a fost
destinat traficului greu.

In zona de protectie sanitard cu regim sever aferentd frontului de puturi, instalatiilor si
aductiunilor aferente sunt interzise executarea de constructii, amenajari sau activitati care nu
sunt legate direct de exploatarea sursei si a instalatiilor de apa.

In zona de protectie sanitard cu regim sever a aductiunilor de apid constituitd prin
terenul situat la minim 10,00 m stanga-dreapta generatoarelor exterioare ale aductiunilor de
apa (apeductelor) sunt interzise: executia constructiilor, amenajarilor de orice fel sau activitati
care nu sunt legate de exploatarea si transportul apei potabile, conform HG nr. 930/2005.

Aductiunile de apa (apeductele) au fost executate ca investitii publice de mare
importantd pentru alimentarea cu apd potabild a Capitalei si apartin domeniului public al
Municipiului Bucuresti conform Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
Jjuridic al acesteia.

Pentru aductiunile de apa (apeducte) nu exista conditii tehnice de deviere.

In zona studiati nu existd retele publice de alimentare cu apd potabila si canalizare
apartinand sistemului public de alimentare cu apa si canalizare al Municipiului Bucuresti,
aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A. prin concesionare.

Protectia cursurilor de apa de suprafata

Amplasamentul PUZ nu se invecineaza cu canale sau cursuri de apa si in zond nu s-au
inregistrat inundatii istorice sau ocazionale. Cele mai apropiate cursuri de apa sunt Raul
Ciorogarla situat la o distanta de circa 3,5 km de imobilul PUZ in partea de sud-vest, astfel ca
imobilul PUZ nu este amplasat in zona cu risc de inundabilitate a acestora.

Lucrarile propuse nu se construiesc pe ape, maluri sau albii, nu au legatura cu apele,
malurile sau albiile acestora si, prin acestea, nici direct si nici indirect, nu se produc
modificdri temporare sau definitive asupra calitatii apelor ori regimului de curgere a acestora,

drept pentru care lucrarea de fata nu se supune dispozitiilor Legii Ap 107/1996.

elor nr.

Raul Ciorogirla [
3.5km :

Figura 23 - Amplasamentul PUZ fata de Raurile Ciorogéarla si Sabar
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Protectia siturilor Natura 2000

Amplasamentul este situat in zona metropolitand a capitalei, zona intens dezvoltata in
ultimii zeci de ani, incluzand atat proiecte imobiliare, cat si de mobilitate ample si complexe.

Cele mai apropiate perimetre Natura 2000 sunt Padurea Bolintin (ROSCI0138) situat la
peste 17,8 km spre vest si Lacul si Padurea Cernica (ROSPA0122) situat la peste 18,8 km
spre est, imobilul PUZ fiind amplasat la distante echidistante fatd de acestea, astfel cd nu

exista impact asupra acestuia prin activitatile desfasurate.
£

NATURA 2000 RS o C -

ROSPA0122
18,8 km
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Figura 24 - Amplasamentul PUZ fata de siturile Natura 2000

Norme de igiena si sinitate publici privind mediul de viata al populatiei

Proiectul de fata propune, in esenta, realizarea unui ansamblu parohial format din
bisericd ortodoxa, paraclis, altar de vard, capela, clopotnita, agheazmatar, lumanarar si cladire
sociala pe post de cantina, camin pentru persoane varstnice si alte spatii specifice cu toate
elementele necesare unei bune desfasurari a activitatii, respectiv amenajarea parcarilor,
sistematizarea accesurilor in incinta si racordarea la retelele de transport existente, bransare la
retelele tehnico-edilitare si realizarea imprejmuirii.

De-a lungul istoriei satului romanesc, amplasarea locuintelor in preajma unor biserici
era considerat un privilegiu, statutul oferit de proximitatea acestora determinand aparitia altor
facilitati precum unitati de invatamant si sanatate, comerciale, servicii postale, etc., localnicii
considerand acea zona drept un micro-centru nu doar social, dar si administrativ.

In prezent asistim la procesul inversat al acestei tendinte, in sensul implantarii unui
ansamblu parohial intr-un tesut deja existent, insa care are carente morfologice. Exista zone
de locuit reglementate si construite in partea de est a imobilului PUZ, insd in partea de nord,
vest si sud zonele zone pentru locuire sunt doar reglementate, nu si construite. Cu alte
cuvinte, vecinii noului ansamblu parohial care pot percepe impactul si efectele acestuia sunt
doar cei din partea de est. Restul zonelor neconstruite pot fi luate in considerare la nivel
prospectiv, insa investitia nu se poate subordona acestora in lipsa unor dezvoltari
concretizate, respectand astfel principiul celui mai vechi amplasament conform normelor
sanitare in vigoare.
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Un astfel de obiectiv inserat astazi intr-un tesut de locuinte poate reprezenta o ocazie
pentru vecini de a se asocia cu acest nou micro-centru ecumenic, investitia aducand plus
valoare zonei, 0 mai mare reprezentativitate la nivel local si poate creste apetitul pentru
construirea pe loturile virane Invecinate.

Astfel de obiective care garnisesc zonele de locuit constituie avantaje si beneficii atat
pentru proprietarii imobilelor in momentul listarii spre vanzare, cét si pentru viitorii locuitori,
proximitatea fata de obiectivele sociale crescand, in subsidiar, valoarea terenurilor din zona in
functie de varietatea acestora.

De mentionat este faptul ca investitia se va realiza intr-un teritoriu protejat astfel cum
acesta este definit prin Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, respectiv: ,, teritoriu protejat = teritoriu in care
nu este permisa depasirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si
biologici din factorii de mediu, acesta include zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale,
zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale, de
invatamant si medicale”. Astfel, este necesar sd se ia masurile adecvate pentru incadrarea in
limitele stabilite de normele in vigoare conform Art. 5, lit. (4) din Ordinul nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei

Traseele accesurilor la amplasament nu vor impieta asupra locuintelor invecinate,
acestea facandu-se pe cai de circulatie separate de ale vecinilor din Str. Martisor si din noua
cale de acces re-sistematizata care deserveste lotizarea, cu acces din Str. Ghidiceni (in sud) si
Str. Cactusului (in nord).

Natura activitatilor prestate in ansamblul parohial nu va fi de naturd sa produca riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice, Iritante si altele asemenea, acestea nefiind caracteristice activitatilor
mentionate anterior. Ocazional se poate resimti disconfort acustic prin producerea de sunete
specifice activitatii ecumenice, insd acestea sunt temporare, desfasurate pe moment, pe
perioade scurte de timp, de ordinul catorva minute, ocazionale si predictibile considerand
calendarul crestin-ortodox dupa care se orienteaza.

Cladirea sociala va avea aceleasi inaltime la cornisa de 3 m la fel precum cea a
paraclisului, iar amplasarea acesteia se va face la o retragere de minim 2 m in limita stabilita
a edificabilului fata de limita de proprietate dinspre locuintele colective, rezultand o distanta
de circa 7 m intre aceste constructii, astfel ca distantele nu pot pune problema de umbrire a
locuintelor colective, ansamblul parohial fiind amplasat pe partea de apus, nu de rasarit in
raport cu locuintele existente imediat Invecinate. Ca o masurd suplimentara de protejare a
vecinatatilor, gardul de pe limita de proprietate din partea de est se poate ridica la 3 m,
inaltime egala cu cea a cladirii sociale la cornisa, activitatea in aceasta urmand a se desfasura
sub umbra imprejmuirii si la adapostul acesteia.

Clopotnita care va avea circa 18 m naltime la cornisd si este propusd a se amplasa pe
partea de vest a amplasamentului la zona de intrare dinspre calea de acces, la o distantd cat
mai echidistantd de circa 40 m de ferestrele locuintelor colective si circa 62 m de ale celei
individuale, ambele din partea de est si de circa 63 m fatd de cele din partea de vest, astfel ca
sunetele produse de aceasta nu vor afecta profund calitatea locuirii pe timpul producerii lor.
Distantele sunt aproximative si sunt variabile in functie de retragerea finala a limitei de
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proprietate conform noului profil aprobat pentru calea de acces a terenurilor din lotizare,
precum si de amplasamentul final al obiectivelor in incintd stabilit la fazele de proiectare
ulterioare aprobarii PUZ.

Paraclisul existent pe teren are inaltimea la cornisa/streasina de 3 metri, masurata de la
cota terenului amenajat si indltimea de 7 m la coama acoperisului, masurata, de asemenea, de
la cota terenului amenajat. Constructia acestuia este amplasata la o distanta de circa 15 m fata
de ferestrele locuintelor colective si circa 23 m de ale celei individuale din partea de est si de
circa 85 m fata de cele din partea de vest. Nici in acest caz nu se poate pune problema de
umbrire a locuintei individuale respective.

Altarul de vara existent pe teren are indltimea la cornisa de 3 m la fel ca a paraclisului.
Constructia acestuia este amplasata la o distanta de circa 25 m fata de ferestrele locuintelor
colective si circa 24 m de ale celei individuale din partea de est si de circa 95 m fata de cele
din partea de vest.

Biserica va avea o indltime maxima de 23 m la cota turlei pantocrator cea mai inalta si
va fi amplasata la o distanta de circa 17 m fata de ferestrele locuintelor colective si circa 41 m
de ale celei individuale din partea de est si de circa 73 m fata de cele din partea de vest.

Pentru toate obiectivele si activitatile se vor prevedea distante minime de protectie fata
de locuintele invecinate impreund cu asigurarea mijloacelor adecvate de limitare a noxelor
printr-o imprejmuire inaltd cu rol de protectie si dublata de o plantatie de vegetatie care sa
amelioreze orice potentiald schimbare antropogena a microclimatului.

Distantele masurate in plan de la perimetrele obiectivelor ecumenice si pana la
ferestrele tuturor locuintelor din jur cu sau fara ferestre de vedere/calcan nu pot pune
problema, la aceasta faza de proiectare, a afectarii gradului de insorire al locuintelor
invecinate, respectindu-se Art. 3, alin. (1), (2) si (3) din Ordinul nr. 119/2014: , (1)
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca
distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel pufin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de
la alin. (1). (3) In cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fira ferestre, respectiv calcan,
prevederile alin. (1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament”.

Distantele aproximative intre perimetrul unitatii (limitele de proprietate ale imobilului
PUZ) si ferestrele locuintelor invecinate sunt de circa 5 m fatd de locuintele colective si circa
19 m fata de locuinta individuald de pe partea esticd, separate de un lot proprietate privata a
persoanclor fizice avand o latime de 3,7 m, si de 62 m fata de locuintele individuale de pe
partea vestica a imobilului PUZ. Fata de locuintele din partea de sud a amplasamentului este
de peste 61 m, locuinte amplasate dincolo de Str. Martisor, zonele apeductelor si puturilor
administrate de Apa Nova Bucuresti S.A. si Str. Ghidiceni la care se mai adauga inca o zona
aferenta apeductelor si puturilor.

Fatd de locuintele amplasate la mai putin de 15 m de limita de proprietate se vor lua
urmatoarele masuri de eliminare a riscurilor pentru sanatate sau disconfort pentru populatie:
imprejmuirile inalte cu rol fonoabsorbant §1 vegetatia inalta luate ca masuri suplimentare
pentru reducerea riscurilor/disconfortului fatd de locuintele invecinate se vor realiza
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perimetral acolo unde distantele fata de acestea sunt mai mici de 15 m si vor fi realizate in
propria incintd urmarind limita de proprietate fara a afecta proprietitile invecinate pentru
incadrarea in normele stabilite prin Ordinul nr. 119/2014 si Art. 5, alin. (1), (2), (3) si (4):
(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sandtate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate. (2) Unitatile mentionate la alin. (1) se
amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. (3) Distanta minima
specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. (4) Pentru
unitatile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel
Incat sa se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare, precum si in
normele specificate la art. 16 alin. (4)-(6)".

Zonele de parcaje sunt amplasate la limita de proprietate din partea estica, respectiv la o
distanta de circa 28 m fata de fatada locuintei colective din partea de nord-est, de circa 22 m
fatd de fatada locuintei individuale din partea de est (fatada precedata de o anexa
gospodareasca si o copertinda metalica cu zona de terasd) si de circa 90 m fatd de fatadele
locuintelor individuale din partea de vest (separate de o cale de acces si incd un lot aflat in
proprietatea privatd a persoanelor fizice, liber de constructii), iar prin separarea acestora
printr-o perdea de vegetatie in aceste zone si cu o imprejmuire adecvata zonele de parcaje nu
vor afecta locuintele invecinate, respectandu-se Art. 4, lit. ¢) din Ordinul nr. 119/2014: ,,¢)
spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto” .

Platforma de colectare selectiva a deseurilor se va amplasa la circa 12 m fatd de
ferestrele locuintei colective din partea de nord-est si la circa 22 m fatd de fatada locuintei
individuale din partea de est (fatada precedata de o anexa gospodareasca si o copertind
metalicd cu zona de terasd). Asadar, platforma de colectare selectivd a deseurilor se va
amplasa la peste 10 m fata de locuintele invecinate de pe toate laturile, astfel ca nu vor exista
inconveniente fatd de zonele de locuit, respectandu-se Art. 4, lit. a) din Ordinul nr. 119/2014:
,,a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor
de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor
fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curdatenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare”.

Securitate la incendiu si protectie civila

In proximitatea amplasamentului PUZ nu existd statii de distributie a carburantilor,
rezervoare de combustibili sau alte unitati care sa implice zone de protectie sanitara sau
misuri suplimentare privind securitatea la incendiu sau protectia civili. In concluzie, nu
existd riscuri pentru sdndtatea utilizatorilor prin realizarea investitiei.
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La fazele ulterioare de proiectare se vor respecta normativele in vigoare privind
securitatea la incendiu, obtinandu-se in acest sens la avizele institutiilor abilitate in acest sens.

Imobilul PUZ este situat la o distantd de circa 74 m fata de turnul GSM situat in partea
de est, dincolo de Str. Martisor, Str. Ghidiceni si zonele frontului de puturi ale apeductelor.

Corelare cu Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

Prezenta documentatie de urbanism este o lucrare initiata in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 si art. 35, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010
de catre un beneficiar privat prin care se promoveaza interesul legitim privat fara
prejudicierea interesului public. Astfel, prezentul PUZ nu se incadreaza in categoria lucrarilor
de utilitate publicad asa cum acestea sunt definite prin art. 16 din HG 525/1996 si nu sunt
declarate de utilitate publica asa cum acestea sunt definite prin art. 6 din Legea nr. 33/1994
sau art. 2 din Legea 255/2010).
e Anexa | — Definirea principalilor termeni utilizati: imobilul PUZ este afectat de

cutremure, inundatii sau alunecari de teren, riscurile identificate fiind incadrate la un
nivel minim;

e Anexa 2 — Cutremure de paméant: imobilul PUZ este situat intr-o zona in care intensitatea
seismica pe scara MSK este 81 cu perioada medie de revenire de circa 50 de ani;

e Anexa 3 — Zone pentru care intensitatea seismicd, echivalatd pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismici a teritoriului Romadniei, este minimum VII (exprimata in
grade MSK): imobilul PUZ nu se afla in zone cu intensitate seismica exprimata in grade
MSK de minim VIII;

e Anexa 4 — Inundatii; imobilul PUZ este situat intr-o zona in care cantitatea maxima de
precipitatii cdzuta in 24 ore in perioada (1801-1997) este sub 100 mm;

e Anexa 4a) — Inundatii si Anexa 5 — Inundatii: imobilul PUZ este afectat de inundatii

datorate revarsarii unui curs de apa (Raurile Ciorogarla si Sabar),
e Anexa 6, Anexa 6a) si Anexa 7 — Alunecari de teren: imobilul PUZ nu este incadrat in
zone cu potential de producere a alunecarilor de teren.

Corelare cu HG nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale

Prezentul PUZ nu se incadreaza in prevederile HG nr. 382/2003, intrucat nu este o
documentatic de urbanism pentru zone de riscuri naturale asa cum este definita prin lege ale
carei exigente minime de continut se fac pe baza Studiului judetean sau local al factorilor de
risc natural, pe baza schemei prevazute n anexele si utilizdnd termenii si matricele-cadru
specifice, in raport cu tipul factorilor de riscuri naturale. Astfel, prezentul PUZ nu se
incadreaza in Art. 1 din HG nr. 382/2003 si nu se supune prevederilor actului normativ
respectiv.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Pe parcursul avizarii PUZ, se vor parcurge etapele legale de informare si consultare a
publicului atat de catre beneficiarul proiectului, cat si de catre reprezentantii Primdriei
Orasului Bragadiru prin structura de specialitate care asigura elaborarea Raportului informarii
st consultarii publicului referitor la opiniile colectate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile studiului geotehnic

Se va completa ulterior intocmirii studiului.

Concluziile studiului topografic

Terenul si imprejurimile nu ofera conditii deosebite de peisaj care sa necesite masuri

speciale de conservare sau valorificare.

Topografia amplasamentului consta intr-o zona relativ plana cu diferente foarte mici de
altimetrie de la un capat la celdlalt al imobilului (84,81 m in sud vs. 84,13 m in partea
posterioara, rezultand o panta de aproximativ 1%).

3.2. Prevederi ale PUG

Regimul tehnic — mai jos extrasul din CU

,.L-zona de locuit.

L1-subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.

Utilizari admise: -Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri in regim de
construire continuu sau discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale;-Servicii  si  echipamente publice specifice zonei rezidentiale
(crese,dispensare,gradinite);-Constructii  aferente echiparii tehnico-edilitare;-Spatii  verzi
amenajate;-Parcaje la sol;-Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafata totala
construitd desfasurata de maxim 100mp/unitate locativa(bucatarii de vara, magazii, depozite
si altele asemenea, garaje si piscine neacoperite).

- Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai
mult de 4 apartamente pe unitate locativd;-Se interzic locuinte insiruite intr-o suitd cu mai
mult de 7 unitati locative;

P.O.T.maxim =35%:;

C.U.T.maxim = 1,4 ADC/mp teren

Iniltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la cornisd); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria
[T (drum de folosinta locala).

-Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si,
pe cét posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

Stationarea autovehiculelor

-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2
locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului
pentru locuinte individuale.

Spatii libere si plantate

in zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul
care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat. La fiecare 100 mp se va
planta un arbore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei.

Circulatii si accese

-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute,
printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m)

imprejmuiri

-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri
inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale
si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 metri; Materiale: lemn,piatra,fier
forjat,caramida,gard viu. soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida ;

imprejmuirile stradale vor respecta distanta de 6,50 m din axul strizilor conform
profil stradal D-D prevazut in RLU — cap.Reglementiri cii de comunicatii.

- Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitdtile sitului si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se
interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispunand de
fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrarile de bransament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita
certificate de urbanism si autorizatii de construire separate sau o data (sic!) cu lucrarile de
baza.”

Avand 1n vedere ca incadrarea urbanistica a imobilului PUZ conform PUG este de
locuire individuala, este necesara schimbarea incadrarii functionale necesare realizarii
investitiel.
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BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE

Suprafata totala zona studiata 21.157 mp
Criteriu Reglementari in vigoare Reglementari propuse prin
conform PUG PUZ
Zona/Subzona functionala L/L1 - Subzona locuire individuala 15/1S5ap - Subzona ansamblu parohial
POT maxim 35% 40%
CUT maxim 1,40 0,80
Rh maxim P+2E+M P+1Ep / P+2E
H maxim constructii (exceptie turla , 18 mla cornisa /23 mla
. . . - 10 m la cornisa
pantocrator, instalatii tehnico-edilitare etc.) turla pantocrator
Suprafata maxima construita la sol 852 mp 35% 973 mp 40%
Suprafata minima spatii verzi private
amenpajate inincinta (285 mp suzt ZPSRS) 730mp 0% a0p s
Suprafat? minima .c¢r(?ulat|| pleton?lg, g " 476 mp 20%
carosabile, parcaje si alte amenajari
Suprafata neamenajata X X 0 mp 0%
Suprafata cedata in domeniul public 200 mp 8% 254 mp 10%
Imobil reglementat prin PUZ (NC 137102) 2.433 mp 100% 2.433 mp 100%

Tabel 6 - Bilant teritorial existent si propus

3.3. Valorificarea cadrului natural

Imobilul care face obiectul PUZ este situat intr-o zona aflata in proces de conservare si
stagnare functionald, cu marea majoritate a loturilor raimase neconstruite in urma proceselor
de lotizare, fara semnele unei evolutii constructive de impact si nu ofera conditii deosebite de
cadru natural.

Se vor amenaja spatii verzi care sa corespunda naturii investitiei, conform cerintelor
investitorului si perimetrale cu rol de protectie, iar speciile plantate vor fi specifice zonel.
Materialele utilizate se vor supune rigorilor si programului aferent activitatilor ecumenice,
respectand legislatia In domeniul constructiilor si aducand plus valoare si o mai mare
reprezentativitate zonel.

3.4. Modernizarea circulatiei

Justificarea necesititii redimensionarii profilului aferent caii de acces la lotizare

Imobilul PUZ face parte dintr-o lotizare realizatd in baza unui PUZ aprobat in anul
2010 generand aproximativ 17 loturi pentru locuinte individuale separate de o cale de acces
de circa 7 m latime, dintre care 3 loturi au acces la drumul public direct din partea de nord din
Str. Cactusului. Avand in vedere ca pana in prezent PUZ nu a produs efecte faptice in teren,
ci doar efecte juridice de dezmembrare, putem constata ca acesta nu si-a atins scopul, iar o
eventuala rectificare urbanistici a profilului prin intermediul prezentului PUZ este
consideratd oportuna si, avand in vedere demararea prezentei investitii, chiar necesara.

Calea de acces in cadrul lotizdrii pe directia nord-sud este nesistematizata, netrasata,
practic nu existd pe teren, ci doar in acte. Conform PUG in vigoare, profilul pentru aceasta
cale de acces este reglementat sa fie modernizat la 13 m latime, din carc 7 m parte carosabila
pentru 2 fluxuri de circulatie si 1 m pentru spatii verzi adiacente pentru separarea trotuarelor
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de 2 m stdnga-dreapta. In acest caz ar mai fi necesari 6 m de alocat din terenurile adiacente
aflate in proprietatea privata, respectiv cate 3 m din fiecare front de loturi.

1.140 mp necesari pentru
modernizarea drumului
la profil de 13 m

Figuri 25 - Zona necesari modernizarii drumului de acces la profil de 13 m

Din punct de vedere urbanistic, profilul unei cai de circulatie trebuie stabilit conform
reglementarilor in vigoare de rang superior, pentru a face fata atat fluxurilor prezente, cat si a
celor viitoare si pentru ca Intarzierea in retea sa fie cat mai mica. Dar, avand 1n vedere ca din
totalul de aproximativ 17 loturi initiale, 4 loturi de capat au deja acces din partea de nord din
Str. Cactusului, mai raman 13 loturi care necesitd acces la drumul public. Dintre acestea, 2
loturi de capat (dispuse in capatul opus celor 4, in partea de sud) au acces la drumul public
direct din Str. Martisor si mai departe din Str. Ghidiceni, dintre care unul este chiar imobilul
PUZ, astfel ca mai raman 11 loturi de camp (in realitate sunt 9 loturi fiindca din acele 11, 3
formeaza in prezent imobilul PUZ) care urmeaza a fi deservite de aceasta cale de acces
propusa conform PUG. Avand in vedere ca lotizarea s-a facut pe 2 fronturi stanga-dreapta cu
un drum median, mai rdman 5 loturi pe partea de vest si 4 loturi pe partea de est care ar
beneficia de pe urma acestui drum de acces.

Calculand la lungimea totald a noului drum, constatam ca din cei 190 m distanta intre
Str. Ghidiceni si Str. Cactusului, circa 100 m sunt distanta (in partea de sud) de la Str.
Ghidiceni pana la limita de nord a imobilului PUZ (al carui acces se poate face din Str.
Martisor) si care nu ar beneficia direct de pe urma existentei caii de acces, iar inca 20 m sunt
profunzimea loturilor din celdlalt capat din nord care deja au acces la drumul public din Str.
Cactusului, ramanand efectiv circa 70 m care ar fi folositi pentru accesul la cele 9 loturi de
camp, adica mai putin de jumatate din lungimea intregului drum.

Rezulta de aici ca pentru realizarea unui drum de 70 m necesar celor 9 loturi de camp ar
fi nevoie de cedarea din proprietatea privata a circa 420 mp (70 m lungime x 3 m latime
necesari pe fiecare parte x 2 fronturi) doar de pe proprietatile respective, conform
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reglementarilor in vigoare (profilurile stabilite prin PUG) ar trebui cedati circa 1.140 mp (190
m lungime X 3 m latime pe fiecare parte x 2 fronturi) atat din proprietatea privata, cat si din
domeniul public pentru zona care traverseaza zona de protectie sanitara cu regim sever.

Avéand 1n vedere ca acest drum propus deserveste doar loturile descrise anterior,
realizarea acestuia nu poate fi justificatd intr-atat cat si necesite cedarea unei asemenea
suprafete de 1.140 mp de teren, nici macar cu argumentul cd aceasta ar reprezenta
varianta/alternativa de scurtare sau de legaturd intre Str. Ghidiceni si Str. Cactusului, avand in
vedere ca la nici 80 m spre est Str. Cactusului se intersecteaza cu Str. Ghidiceni.

Pe cale de consecinta, prin prezentul PUZ se admite necesitatea realizarii caii de acces
si rezervarea spatiului din toate proprietatile pentru deservirea celor 9 loturi de camp, dar se
propune ca profilul acestela sa fie redimensionat corespunzitor noii realitdti, respectiv
reducerea sa de la 13 m latime la 9 m latime ca urmare a aprobarii prezentului PUZ, conform
Ordinului nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane si cu Incadrarea acestuia in categoria unei strazi de categoria a
[1I-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie, cu marcarea zonelor de 1 m latime stanga-dreapta
care necesita cedare din proprietatea privat (avand in vedere ca profilul actual este de 7 m).

Rezulta astfel un necesar de 375 mp pentru realizarea la profilul de 9 m latime,
comparativ cu cei 1.140 mp la profilul de 13 m latime. Astfel, suprafata necesara aferenta
profilului de 13 m este o suprafatd aproape tripla fatd de necesarul real. De asemenea,
costurile unei astfel de investitii ar fi complet inechitabile fata de cat ar fi necesar in realitate,
crescand nejustificat efortul economic al celor factorilor implicati.

375 mp necesari pentru
modernizarea drumului
la profil de 9 m

Figuri 26 - Zona necesara modernizirii drumului de acces la profil de 9 m
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Drum de acces lotizare
rofil redimensionat/adaptat la amplasament -

prezentului PUZ
propusa conform

limita de proprietate
propusa conform
prezentulul PUZ

Y - &
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Figuri 27 - Profil propus drum/cale de acces lotizare

Modernizarea drumurilor publice

Cu exceptia caii de acces la lotizare si a Str. Martisor (exclusiv in dreptul imobilului
PUZ), toate celelalte propuneri de modernizari de drumuri (Str. Ghidiceni, Str. Cactusului si
Str. Martisor dincolo de limitele imobilului PUZ), sunt cu caracter orientativ si preluate din
documentatiile de urbanism aprobate anterior, intrucat realizarea acestora depaseste cadrul
legal oferit de prezentul PUZ, pentru realizarea acestora fiind necesara afectarea dreptului de
proprietate pe toatd lungimea lor, lucru care excedeaza limitele de aplicare a prezentului PUZ
si ar reprezenta ingerinte urbanistice pe care beneficiarul nu le poate impune si la care nu
poate achiesa.

Acelasi profil de drum de 9 m latime descris anterior se propune si pentru modernizarea
Str. Martisor (conform PUZ aprobat in proximitate), iar supraldrgirea acolo unde va fi cazul
se va asigura din proprietatile private si nu se va interveni pe zona de protectie sanitara cu
regim sever, cu respectarea aceluiasi ordin.

C. Strdzi de categona a lll-a — colectoare — cu 2 benzi de circulatie

1 —
L9 1.9

9.0 — 13.0

Figura 28 - Profil conform normativelor in vigoare

Ca atare, PUG in vigoare si PUZ aprobat pentru magazinul retail (centrul comercial
Lidl) impun ca modernizarea strazilor sa se faca in conformitate cu respectivele profiluri
transversale, considerand ca fluxurile de trafic ale zonei existente si cele previzionate sunt si
vor fi acoperite.
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Toate strazile aflate in domeniul public trebuie sa aiba profilurile adecvate circulatiei
publice in sensul cd trebuie asiguratd rezerva necesard de teren pe domeniul public pentru
realizarea unor eventuale modernizari ale acestora, iar acolo unde acest lucru nu este posibil,
din proprietatile private.

Pentru Str. Ghidiceni, Str. Cactusului si Str. Martisor s-au stabilit urmatoarele profiluri
prin urmatoarele decizii ale Consiliului Local, dupa cum urmeaza:

1. HCL nr. 79/20.07.2016 — Str. Ghidiceni avand:

Lungimea: 2.400 ml
Latimea: 8,00 -9,16 ml
Suprafata:  19.790 mp
2. HCL nr. 137/28.09.2018 — Str. Cactusului (fost DE 72/1) avand:
Lungimea: 558,55 ml
Latimea: 8,00 - 10,04 ml
Suprafata: 4.558 mp
3. HCL nr. 32/03.04.2017 — Str. Martisor (fost DE 72/2) avand:
Lungimea: 1782/66 ml
Latimea: 2,43 —8,33 ml
Suprafata:  8.503 mp

Se impune respectarea profilurilor drumurilor aprobate prin PUG de 13 m pentru Str.

Ghidiceni si Str. Cactusului.

PROFIL STRADAL PROPUS D-D

- STRADA DE CATEGORIA A I1I-A -
- DRUM CU CARACTER ORIENTATIV -

~PHEFS  Conducta canalizsre Conducea canalizare 2250

[ 200 |iso ! 7.00 [100] 210
| ’ ' ' [
| 1380 .

Figura 29 - Profil Str. Ghidiceni si Str. Cactusului conform PUG/PUZ aprobate anterior
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oty —r

Str. GhidicenifStr. Cactusului
- profil propus conform PUG -

ITmita de proprietate propusa
ITmita de proprietate propusa

2,0 1,0 3,5 3,5 1,0 20
13,0

Figura 30 - Profil Str. Ghidiceni si Str. Cactusului propus prin prezentul PUZ (se mentin)

Profilul actual al Str. Martisor nu corespunde din punct de vedere functional unei
dezvoltari urbanistice in zona deservita, drept pentru care se propune un profil de 9 m aferent
unei strazi de categoria a IIl-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform Ordinului nr.
49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor in
localitatile urbane cu marcarea zonei necesare pentru cedare in dreptul imobilului PUZ.

Lucrarile necesare modernizarii Str. Martisor si a celorlalte drumuri publice utilizeaza
in principal spatiul de pe domeniul public, iar acolo unde acesta nu este suficient va fi
necesard afectarea terenurilor proprietate privata (imobile private, imprejmuiri, chiar
constructii). Drept pentru care prezentul PUZ nu reprezintd o documentatie cu caracter de
reglementare pentru modernizarea strazilor domeniului public (Str. Martisor, Str. Ghidicenti,
Str. Cactusului, Str. Margelelor, etc.), ci doar ilustreaza posibilitatea realizarii modernizarilor
in conformitate cu profilurile stradale aprobate prin PUG/PUZ centru comercial, aceasta
avand doar caracter orientativ si prospectiv. Realizarea acestora va necesita afectarea
dreptului de proprietate asupra imobilelor private, drept pentru care este necesara o
reglementare urbanistica distincta exclusiv in acest scop.

Prin prezentul PUZ se aloca spatiul necesar modernizarii drumurilor publice doar in
propria incintd si doar pe terenul beneficiarului, insa aceasta nu reprezinta acceptul
proprietarilor privati sau o solutie de realizare a modernizarilor de pe celelalte proprietati
private si nici propuneri urbanistice obligatorii.
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Figura 31 - Profil Str. Martisor

Conform Anexei nr. 4 din HG 525/1996, ,,4.4. - Constructii de cult: Pentru
constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu refeaua de circulatie
majora”, in cazul nostru din Str. Ghidiceni si Str. Cactusului. Pentru realizarea acestor
conexiuni cu drumurile publice va fi necesara resistematizarea si restabilirea profilului caii de
acces care deserveste intreaga lotizare din care face parte imobilul PUZ. Propunerile pentru
acest drum sunt asumate prin prezentul PUZ, intrucat se doreste modificarea profilului stabilit
conform PUG in vigoare, respectiv de la un profil de 13 m latime la unul de 9 m latime.

Pentru stabilirea profilului final in vederea infiintarii cdii de acces la imobilul PUZ este
necesara reglementarea urbanistica si realizarea acesteia pe cheltuiala beneficiarului in baza
prezentului PUZ.

Accesurile auto dinspre Str. Ghidiceni traversand zona de protectie sanitard cu regim
sever va fi interzis utilajelor si autovehiculelor mai mari de 3,5 tone, deoarece in dreptul
imobilului PUZ accesul se face dinspre un drum tehnologic pentru interventia/intretinerea
aductiunilor de apa (apeductelor) aflate in totalitate in zona de protectie sanitard cu regim
sever a aductiunilor, intrucat la data construirii aductiunilor, drumul de exploatare a fost
executat strict pentru exploatarea/intretinerea aductiunilor de apa (apeductelor) si nu a fost
destinat traficului greu.

Pentru modernizarea cailor de comunicatie publice, respectiv largirea Str. Martisor, Str.
Ghidicent si Str. Cactusului, inclusiv cu traficul complementar dorit (pietonal, de biciclete, de
transport in comun, etc.) este necesara o studiere §i reglementare integrate pe intreaga lor
lungime, pentru asigurarea spatiului necesar din proprietatea privata si studierea impactului
asupra fiecarui imobil in parte, fara a greva de sarcini inechitabile proprietatile private, lucru
care excedeaza cadrul prezentului PUZ si a caror modernizare nu poate fi autorizata exclusiv
in baza acestuia.

Prezenta documentatic de urbanism PUZ stabileste profilul necesar caii de acces la
lotizarea din care face parte imobilul PUZ, precum si spatiul necesar realizarii acesteia din
proprietatile private.

Prezenta documentatiec de wurbanism PUZ nu stabileste coridoarele de
expropriere/cedare aferente modernizarii Str. Martisor, Str. Ghidiceni, Str. Cactusului sau Str.
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Margelelor, ci doar preia in subsidiar profilurile stabilite pentru realizarea acestora conform
PUG in vigoare si PUZ aprobat pentru magazinul retail (centrul comercial Lidl), demers care
excedeaza domeniul de aplicare al prezentului PUZ.

Str. Martisor este prevazuta in PUG cu functiunea de V2, iar celelalte drumuri publice
din zona studiata (Str. Ghidiceni si Str. Cactusului) sunt prevazute in PUG ca fiind drumuri,
iar propunerea de modernizare a lor se suprapune peste functiuni de locuire. In aceste cazuri,
avand in vedere ca largirea strazilor necesitd asigurarea spatiului necesar din proprietitile
private si acest lucru necesita schimbarea incadrarii functionale din PUG, interventiile astfel
propuse pe domeniul public (modernizari de drumuri si altele asemenea care sunt prin
excelenta lucrari de utilitate publica fiindca deservesc populatia generald) sunt orientative si
neobligatorii, acestea necesitind reglementare integrata, integrala si distincta conform alin.
(2) al art. 16 din HG 525/1996 si la initiativa exclusiva a administratiei publice prin
documentatii de urbanism dedicate intocmai acestui scop.

Modernizarea drumurilor publice necesita asigurarea spatiului din terenurile imediat
invecinate aflate in proprietatea privata apartinand persoanelor fizice sau juridice, lucru care
presupune proceduri de expropriere, cedare, donare sau alta forma stabilitd de cétre
autoritatile publice locale, la initiativa exclusiva a acesteia.

Amenajarea si organizarea parcajelor se va face in incintd respectandu-se prevederile
PUG in vigoare pentru zona IS5 — Subzona pentru culte si Anexei nr. 5 din HG 525/1996
referitoare la parcaje, in sensul ca ,.,pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va
fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare”.

Parcajele ilustrate in plansa ,Ilustrare urbanistica™ nu reprezintd o solutie definitiva de
amenajare sau construire si nici obligativitatea ca la fazele urmatoare de proiectare aceasta sa
fie respectatd intocmai cum a fost prezentata, intrucdt se accepta ca aceasta sa sufere
modificari la fazele de proiectare ulterioare. Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor
respecta cumulat indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ si prevederile conform RLU.

Gabarite si capacititi de transport admise

In ce priveste accesul dinspre Str. Ghidiceni si traversarea zonei de protectie sanitara cu
regim sever in partea de sud sunt acceptate autoturismele, mijloacele de transport in comun
sub 3,5 tone, masinile de interventie in cazuri de urgentd, masinile de aprovizionare limitate
la un tonaj maxim de 3,5 tone si un orar ulterior specificat. In ce priveste accesul dinspre nord
din Str. Cactusului se admit autovehicule peste acest tonaj, cu respectarea normelor locale in
vigoare pentru sectorul respectiv de drum. De asemenea sunt admise in traficul auto
motocicletele, vehicule actionate de om. Sunt strict interzise vehiculele tractate pe cale
animaliera, cat si vehiculele de peste tonajul maxim admis in zona in functie de zona din care
se face accesul.

Gabaritele cailor de acces la zonele parcajelor auto in incinta variaza intre 5 m si 6 m,
dimensiuni adecvate unei bune organizari si desfasurari a circulatiilor, transporturilor si
parcajelor, inclusiv pentru autospeciale in caz de interventie. Acestea se vor definitiva la faza
de documentatie tehnica, ulterior aprobarii PUZ. Accesul la parcaje se va face direct din Str.
Martisor.
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Figuri 32 - Gabarite interioare propuse

Conform art. 27, alin. (7) din OG 43/1997, constructiile si amenajarile propuse nu vor
afecta zona drumurilor publice, iar amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor
publicitare si a plantatiilor rutiere nu va obtura vizibilitatea indicatoarelor rutiere. De
asemenea, conform art. 44, alin. (4) din OG 43/1997, nu se va bloca si nu se vor amplasa
obstacole de orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu exceptia cazurilor autorizate de
administratorii drumurilor respective.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

PUZ se intocmeste pentru schimbarea functionala din zona L — Zona de locuit, subzona
L1 — Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M, conform
PUG 1in vigoare, in zona IS — Zona pentru institutii si servicii, subzona ISSap — Subzona
pentru ansambluri parohiale (o subzona adaptata si derivata din IS5 — Subzona pentru culte
stabilitd prin PUG) in vederea realizarii investitiei pe imobilul PUZ avénd suprafata de 2.433
mp si asupra caruia se aplicd exclusiv reglementarile urbanistice propuse prin prezenta
documentatie.

Proiectul de fata propune, in esenta, realizarea unui ansamblu parohial format din
biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara, capela, clopotnitd, agheazmatar, lumanarar si cladire
sociald pe post de cantina, camin pentru persoane varstnice si alte spatii specifice cu toate
clementele necesare unei bune desfasurdri a activitatii, respectiv amenajarea parcarilor,
sistematizarca accesurilor in incinta si racordarca la retelele de transport existente, bransare la
retelele tehnico-edilitare si realizarca imprejmuirii.

Avand in vedere ca o mare parte din teren (circa 885 mp sau 36%) este sub interdictic
de construire din cauza zonei de protectic sanitara cu regim sever, este imperioasd majorarea
procentului de ocupare a terenului pentru compensarea acestei ingerinte urbanistice si pentru
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posibilitatea realizarii obiectivelor. Pe cale de consecintd, in ceea ce priveste desfasurarea la
sol a constructiei, procentul de ocupare al terenului maxim va fi marit usor fatd de cel
prevazut prin PUG pentru zona de locuire in care se implanteaza, respectiv la 40%, de la
35%, astfel ca densitatea propusa a zonei nu va fi afectata profund, ci, raportat la intreaga
suprafatd a terenului, indicele de ocupare al solului va fi usor asemanator locuintelor
dimprejur. Exemplificare: fie cd vorbim de 4 loturi de teren de 608 mp fiecare (total circa
2.433 m) cu POT de 40% pe fiecare, rezultand un construibil de 243 mp pe fiecare, fie ca
avem un singur lot de teren in suprafata totala de 2.433 mp cu POT de 40% din care rezulta
un construibil de maxim 973 mp impartit intre mai multe obiective investitionale cu
dimensiuni individuale similare cu cei 243 mp amintiti anterior (cea mai mare constructie
fiind biserica avand aproximativ 240 mp si dimensiuni aproximative de 20 m x 12 m),
densitatea constructivd perceputd din exterior va fi aceeasi indiferent de numarul loturilor
parcelate.

Avand in vedere cd imobilul PUZ face parte dintr-o zona lotizata neconstruitd, deci fara
repere comparative, este necesara raportarea la vecinatati pentru a putea intelege impactul
vizual al volumetriilor asupra zonei, referindu-ne in acest caz strict la POT, adicd la
intinderea la sol a constructiilor si cat de mult din terenul disponibil va fi ocupat de acestea.
Avand in vedere cd ansamblul propus este de natura religioasa, iar dimensiunile terenului
disponibil de construit sunt relativ limitate, obiectivele propuse trebuie sa respecte atat
rigorile vizuale si volumetrice ale unei astfel de investitii, dar si sd se incadreze pe cét posibil
in scara vecinatatilor.

In imediata proximitate in partea de est existi doud locuinte colective cu regim de
inaltime P+3E+M a caror amprentd la sol este de peste 600 mp (300 mp fiecare) cu
dimensiuni in plan de circa 19 m x 16 m pentru fiecare, obiective care ar putea reprezenta
conventional limita maxima a POT aferenta constructiilor ansamblului parohial. Se observa
ca impactul acestora asupra vecinatatilor este cu atat mai mare cu cat apropierea dintre cele
doua locuinte colective este foarte mica, de circa 1 m, la nivel spatial acestea fiind percepute
mai degraba ca un singur corp construit in suprafata de peste 600 mp, dimensiuni la care se
subordoneaza in consecinta toate locuintele din jur. Dimensiunile doar ale unuia dintre aceste
doua constructii sunt comparabile cu cele ale celui mai inalt dintre obiectivele propuse,
respectiv biserica.

Dimensiunile propuse ale bisericii vor fi de circa 20 m x 12 m, cu mult sub cele ale
locuintelor colective din partea de est, iar indltimea propusa va fi de circa 15 m la coama (23
m la nivelul cel mai de sus al turlei pantocrator, perceptibil mai degraba ca accente
volumetrice), dimensiuni comparabile cu ale locuintelor colective care au circa 18 m inaltime
la regimul de indltime de P+3E+M. Iniltimea la nivelul cornisei va fi mai mica, de circa 9 m,
inaltimi specifice unei constructii cu regimul de indltime jos de P+1E+M — P+2E,
incadrandu-se in limitele prevazute de PUG in vigoare pentru subzona de locuire LI —
Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M din care face
parte (P+2E+M — 10 m la cornisa, peste care se pot autoriza 1-2 niveluri suplimentare in
anumite conditii), precum si usor peste limitele prevazute de PUG pentru subzona IS5
(. pentru biserici se va mentine configuratia existenta; pentru case parohiale inaltimea
maxima admisa va fi de 7,00 m la cornisa”).
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Acelasi principiu se va impune si in cazul zonei spatiilor verzi care se propune a se
stabili la minim 30% conform subzonei LI — Subzona pentru locuire individuala cu regim de
inaltime de pana la P+ 2E+M in care se propune a se implanta, pentru o mai facild integrare a
ansamblului 1n sit.

Suprafetele constructiilor colective scot din scard locuintele invecinate, avand in vedere
faptul ca sunt implantate intr-o zona exclusiv rezidentiala de joasa inaltime si actioneaza ca o
umbreld volumetrica pentru ansamblul parohial propus.

Avand in vedere ca obiectivele propuse vor fi in general in regim de parter/parter inalt,
nu se propune depasirea coeficientului de utilizare a terenului stabilit prin PUG pentru zona
de locuire in care se implanteaza, respectiv de 1,40, drept pentru care acesta se stabileste la o
valoare de 0,80. Prin comparatie, CUT pentru zona locuintelor colective este de circa 1,80,
calculand suprafata totala de 600 mp a constructiilor (avand regimul de inaltime de P+3E+M)
raportata la intreaga suprafata a terenului de 1.721 mp inclusiv zonele pentru parcaje.

Procentul de spatii verzi propus se va mentine la nivelul actual specific zonei /S5 —
Lacase de cult s Anexei nr. 6 din HG 525/1996 (,,6.3. — Constructii de cult — Pentru
constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.”), respectiv de minim 30% din intreaga suprafatd a imobilului PUZ,
procent specific de asemenea si pentru zona functionald in care se incadreazd in prezent
imobilul, respectiv zona LI — Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de
pana la P+2E+M. Zonele verzi vor fi dispuse in marea lor majoritate in zona aflata sub
interdictie de construire afectatd de zona de protectie sanitard cu regim sever aferenta
apeductelor, dar vor fi amenajate si la cele doua strazi (drumul de acces si Str. Martisor),
precum si perimetral si in partea posterioara avand rol fonoabsorbant si de protectie fata de
vecinatati.

Acestea sunt considerate a fi spatil verzi proprietate privatd si nu se vor asimila
prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si nici QUG 195/2005 privind protectia mediului.

Spatiile verzi private amenajate in incinta se vor cuantifica si se pot amenaja astfel:

e in zona de protectie sanitara cu regim sever care greveaza terenul;

e perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatati;

e in jurul cladirilor si zonelor de parcare.

e pe trotuarele aferente cladirilor sub forma unor decupaje, ghivece sau jardiniere;
e in zona culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnica.

Coroborarea indicatorilor urbanistici privind POT si CUT specifici pentru zona L/ —
Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M, cat si
realizarea a 30% din teren de spatii verzi va face ca impactul investitiei sa fie minimal
intrucat toti indicatorii propusi (POT, CUT, procent de spatii verzi, regim de naltime si
inaltime exprimata in metri) se raporteaza la cei existenti (conform situatiei din teren) si
reglementati (conform PUG) pentru zona studiata, iar impactul vizual va fi redus la minim.
Se poate aprecia impactul de reprezentativitate al zonei care va creste exponential avand in
vedere ca in imediata proximitate, la circa 90 m s-a demarat executia unui centru comercial
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Astfel, utilizarea terenului va fi una cvasi-adecvate zonei de locuinte individuale
considerand indicii si indicatorii urbanistici propusi, iar impactul asupra morfologiei si
tesutului existent vor fi reduse la un nivel minimal cu respectarea in mare lor parte a
reglementarilor si viziunii PUG pentru aceasta zona, dar cu schimbarea incadrarii functionale
necesare realizarii unei astfel de investitii.

Se va admite dezlipirea, alipirea sau parcelarea ulterioara a imobilului PUZ cu conditia
mentinerii functiunilor stabilite prin documentatiile de urbanism in vigoare/legislatia in
vigoare la momentul respectiv. Pana la aprobarea prezentului PUZ se vor respecta prevederile
documentatiilor de urbanism/legilor in vigoare.

Obiectivul care trebuie atins consta in organizarea functionald si volumetrica a unui
ansamblu parohial aflat in relatie de interdependentd cu zonele de locuire invecinate si in
concordanta cu tesutul urban existent.

Respectarea indicatorilor urbanistici propusi si a prezentei documentatii de urbanism
duce la autorizarea directa.

Circulatiile din incintd vor avea un profil transversal adecvat si vor asigura accesul pe
parceld pentru utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de
interventie, precum si pentru utilizatori, conform capitolelor anterioare. Avand in vedere
specificul activitdtii, precum si amplasarea zonei de parcaje la limita imobilului PUZ, se pot
disocia cu usurinta circulatiile pietonale de cele carosabile, astfel incat activitatile din incinta
sa nu fie perturbate.

Dimensionarea prospectelor aleilor din incinta se va face conform normelor in vigoare
pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie in caz de
urgenta (inclusiv salvari) sa se faca facil si in conditii de siguranta.

INDICATORI URBANISTICI SOLICITATI PRIN PUZ

Suprafata zona studiata, din care: =21.157 mp
Zona reglementata prin PUZ, din care: =2.433 mp
Zona functionala = IS — Zona pentru institutii s1 servicii
<+  Subzona functionala = I1S5ap — Subzona pentru ansambluri parohiale
POT max. = 40%
CUT max. = 0,80
Rh max. = P+1Ep— P+2E
H max. cladiri la cornisa =18m
H max. la turla pantocrator =23m
Spatii verzi min. = 30%

Functiuni complementare admise in incinta:
e SP - Spatii plantate, agrement, sport
e (C—Cai de comunicatie
e TE — Echipare tehnico-edilitara
e GC — Gospodarie comunala
Suprafata zona neafectata de PUZ (rest) = 18.724 mp
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BILANT TERITORIAL - ILUSTRARE URBANISTICA

Nr. crt. Functiuni si activitati mp %

Imobil reglementat prin PUZ (NC 137102) din care: 2433 100%

1  Ansamblu parohial, din care: 457 19%
(1) Biserica 168 7%

(2) Paraclis 71 3%

(3) Altar de vara 36 1%

(4) Clopotnita 32 1%

(5) Cladire sociala 150 6%

2 Circulatie pietonala si carosabila, parcaje, zona pietris 851 35%

3 Zone verzi private amenajate in incinta 871 36%

Suprafata cedata in domeniul public pentru

254 10
modernizarea Str. Martisor si drumului de acces %

Tabel 7 - Bilant ilustrare urbanistica

Figura 33 - Propunere de ilustrare urbanistici

Conformarea constructiilor — valorile orientative (valorile finale se vor stabili la
fazele urmatoare de proiectare si autorizare)

Dimensiuni

Biserica se propune a avea inaltimea la cornisd/streasind de 9 m si de 15 m la coama
acoperisului, avand indltimea maxima a turlei pantocrator de 23 m, masurate de la cota
terenului amenajat; regimul de indltime va fi subsol/demisol si parter cu un etaj partial/cafas
(Rh = S/D+P+1Ep).
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Paraclisul se propune a avea inaltimea la cornisd/streasina de 3 m si de 7 m la coama
acoperisului, avand indltimea maxima a turlei de 12 m, masurate de la cota terenului
amenajat; regimul de inaltime va fi parter cu un etaj partial/cafas (Rh = P+1Ep).

Altarul de vara se propune a avea indltimea la cornisd/streasind de 3 m si de 7 m la
coama acoperisului, masurate de la cota terenului amenajat; regimul de inaltime va fi parter
(Rh=P).

Clopotnita se propune a avea inaltimea la cornisa/streasina de 18 m si de 22 m la coama
acoperisului, masurate de la cota terenului amenajat; regimul de Indltime va fi parter si doua
etaje (Rh =P+2E).

Cladirea sociala se propune a avea indltimea la cornisd/streasina de 4-5 m si de 7-8 m
la coama acoperisului, masurate de la cota terenului amenajat, in functie de regimul de
inaltime; regimul de inaltime va fi subsol/demisol, parter si mansarda (Rh = S/D+P+M).

Structura

Structura bisericii va consta dintr-o infrastructura alcatuita din fundatii pe talpi continue
de beton armat. Suprastructura va fi alcatuitd din zidarie cu inima armata din beton, arce,
bolti si plansee din beton armat. Structura acoperisului va fi o sarpanta din lemn pe scaune.

Structura paraclisului va consta dintr-o infrastructurd alcatuitd din fundatii pe talpi
continue de beton armat. Suprastructura va fi alcatuita din pereti executati din barne potrivit
unei tehnologii traditionale. Structura acoperisului va fi o sarpanta din ferme de lemn.

Structura altarului de vara va consta dintr-o infrastructura alcatuitd din fundatii pe talpi
continue de beton armat. Suprastructura va fi alcatuitd din cadre de lemn executate potrivit
unei tehnologii traditionale. Structura acoperisului va fi o sarpanta din ferme de lemn.

Structura clopotnitei va consta dintr-o infrastructura alcatuita din fundatii pe talpi
continue de beton armat. Suprastructura va fi alcatuita din cadre, arce, bolti si plansee din
beton armat . Structura acoperisului va fi o sarpanta din lemn pe scaune

Structura cladirii sociale va consta dintr-o infrastructura alcatuita din fundatii pe talpi
continue de beton armat pe care vor descdrca peretii subsolului/demisolului executati, de
asemenea, din beton armat. Suprastructura va fi alcdtuitd din cadre si plansee din beton armat.
Structura acoperisului va fi o sarpantad din lemn pe scaune.

Inchideri si compartimentari

Inchiderea perimetrala si compartimentarea bisericii vor consta din pereti din caramida.
Ferestrele si usile vor fi pe timplarie din lemn. Invelitoarea acoperisului va fi din tabla
montata pe astereala de scandura.

Inchiderea perimetrald si compartimentarea paraclisului vor consta din pereti din barne
de lemn. Ferestrele si usile vor fi pe timplirie din lemn. Invelitoarea acoperisului va fi din
tabla montata pe astercala de scandura.

Altarul de vard va fi o constructie deschisa. Invelitoarea acoperisului va fi din tabla
montata pe astereala de scandura.

Inchiderea perimetrala si compartimentarea clopotnitei vor consta din pereti din
caramida. Ferestrele si usile vor fi pe tamplarie din lemn. Invelitoarea acoperisului va fi din
tabld montata pe astereala de scandura.

Inchiderea perimetrald si compartimentarea clddirii sociale vor consta din pereti din
caramida. La subsol/demisol, usile si ferestrele vor fi pe timplarie metalicd. La parter si
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mansarda ferestrele si usile vor fi pe tamplarie din lemn. Invelitoarea acoperisului va fi din
tabla montata pe astereald de scandura.
Finisaje
La biserica finisajele vor fi:
e tencuieli driscuite interioare si exterioare la pereti, tavane, bolti si pazii/stresini
e pardoseli si trepte la scari din piatra
e vopsitorii lavabile la exterior
e pictura affresco la interior
La paraclis finisajele vor fi:
e vopsitorii/lacuri pe pereti din lemn
e pardoseli si trepte la scari din gresie
La altarul de vara finisajele vor fi:
e vopsitorii/lacuri pe cadrele din lemn
e pardoseli si trepte la scari din gresie
La clopotnita finisajele vor fi:
e tencuieli driscuite interioare si exterioare la pereti, tavane, bolti si pazii/stresini
e pardoseli si trepte la scari din piatra si gresie
e vopsitorii lavabile la interior si exterior
La cladirea sociala finisajele vor fi:
e tencuieli driscuite interioare si exterioare la pereti, tavane si pazii/stresini
e pardoseli si trepte la scéri din gresie
e placaje din faianta la peretii bucatariei si grupurilor sanitare
e vopsitorii lavabile la interior i exterior

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Beneficiarul va realiza prelungirea si bransarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
necesare si existente in zona pe cheltuiala proprie (alimentare cu apd, canalizare, alimentare
cu gaze, alimentare cu energie electrica si iluminat stradal).

Pozitiile, traseele si dimensiunile echipamentelor si instalatiilor tehnico-edilitare sunt
orientative si se vor definitiva in cadrul etapelor de proiectare ulterioare aprobarii PUZ.

Se permite utilizarea energiei geotermale pentru incalzirea cladirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauza sa fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora sa nu
afecteze vecinatatile.

Alimentarea cu apa potabila

Racordarea la reteaua publica de alimentare cu apa se va face prin intermediul unui
bransament care va fi realizat din teava din polietilena de inaltd densitate din reteaua publica
PEID De 110 mm aflata in zona amplasamentului.

Protectia apelor subterane

Conform PUG si analizei ridicarii topografice, terenul se afla in zona de protectie
sanitard cu regim sever aferenta frontului de puturi si a aductiunilor de apa (apeductele)
Bragadiru Dn 1600/1000 mm si Bragadiru Dn 1200 mm executate ca investitii publice de
mare importantd pentru alimentarea cu apa potabila a Capitalei si apartin domeniului public

wn
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al Municipiului Bucuresti conform Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
Juridic al acesteia.

In zona studiati nu exista retele publice de alimentare cu apa potabild si canalizare
apartinand sistemului public de alimentare cu apa si canalizare al Municipiului Bucuresti,
aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A. prin concesionare.

Investitia se va realiza cu conditia obtinerii avizului Apa Nova Bucuresti S.A.

Canalizarea apelor menajere si pluviale

Racordarea la reteaua publica de canalizare se va face prin intermediul unui bransament
care va fi realizat din teava din polietilena de nalta densitate din reteaua publica PVC De 250
mm aflatd in zona amplasamentului.

Apele pluviale care provin vor fi colectate de pe acoperisuri si terase sunt considerate
conventional curate si vor fi directionate si deversate pe zonele verzi din incinta sau deversate
in reteaua de canalizare aflata la limita de proprietate.

Se va evita scurgerea apelor catre proprietatile Tnvecinate.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze se poate face prin extinderea retelei de gaze din conducta de
distributie a gazelor naturale aflatd in zona studiatd printr-o retea de distributie redusa
presiune din care se vor alimenta consumatorii. Conducta proiectata se propune din teava din
polietilend de inaltad densitate. La schimbarile de directie, la intersectia cu alte conducte si la
iesirea din pamant se vor prevedea rasuflitori de gaze care sa permita eventualelor scapari de
gaze sa ajunga la suprafata pentru a fi depistate usor si in timp util.

Se propune ca traseele conductelor de distributie sa fie pe cat posibil rectilinii, acestea
fiind marcate pe constructii sau stilpi cu placute indicatoare. Intersectiile cu alte conducte se
vor face 1n tuburi de protectie.

Alimentarea cu energie electrica

Constructiile propuse se vor racorda la reteaua centralizata de alimentare cu energie
electrica LES 0,4kV existenta la limita proprietatii.

In cazul paraclisului, bransamentele se vor rezuma la iluminat si incilzire care se vor
face ambele electric printr-o instalatie ce va fi bransata la reteaua publica, iar in cazul
clopotnitei si altarului de vara, bransamentele se vor rezuma doar la iluminat.

La o distanta de circa 46 m se afla o linie electrica LEA 20kV al carei culoar de trecere
de 24 m nu afecteaza imobilul PUZ.

3.7. Protectia mediului

Depozitarea controlata a deseurilor

In incinta proprietitii se vor amplasa platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de
minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea
unel pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuarc a acestuia si vor fi intretinute in permanentd stare de curatenie.
Platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare.

Se vor respecta normele sanitare in vigoare.
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Diminuarea pénda la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Realizarea proiectului de plan in zona studiatd presupune executarea de lucrari de
construire de amploare relativ medie, intr-o zona rezidentiala preexistenta pe partea estica,
celelalte laturi fiind neconstruite si neocupate de constructii.

Impactul potential al realizarii lucrarilor de construire este reprezentat in principal de
perturbarea temporara a vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de construire

Activitatile de constructii aferente implementarii functiunilor propuse PUZ care pot
avea un impact potential asupra mediului, sunt urmatoarele:

- construirea ansamblului parohial;

- conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente;

- depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant si deseuri;
- generarea deseurilor rezultate din activitatea de constructii;

- riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii, etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de construire, a
transportului materialelor de constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in
zonele de acces ale drumurilor principale si adiacente, fard risc de intreruperi ale traficului
rutier in zona sau de riscuri privind siguranta publica.

Deoarece activitatile de transport se vor desfasura pe diferite cai de acces fata de cele
ale locuintelor invecinate, se estimeazd ca impactul social nu va fi semnificativ.

Extinderea impactului

Impactul social va fi resimtit in timpul executdrii lucrarilor de construire, a
transportului materialelor de constructii i a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in
zonele de acces ale drumurilor principale si adiacente, fard risc de intreruperi ale traficului
rutier in zona sau de riscuri privind siguranta publica. In timpul si pe toata durata desfasurarii
lucrarilor se vor respecta toate normele de siguranta in constructii si privind circulatia rutiera,
obtinandu-se in acest sens toate avizele/autorizatiile necesare conform legislatiei in vigoare.

Marimea si complexitatea impactului

Impact redus — se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de construire.

Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Impactul direct si previzibil va fi redus fard efecte indirecte, fiind perceptibil pe
perioada de construire a obiectivelor aferente proiectului de plan.

Impactul va avea un caracter reversibil — efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de
constructii pe amplasament.

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul studiat nu va produce poluari ale
acrului si apei si nu va produce zgomote peste nivelurile prevazute de norme. Se vor lua
masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou creat si
s¢ va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea pe teren a acestora.

Activitatile ecumenice si sociale nu evacucaza noxe in atmosfera si nu necesitd
instalatii de epurarc speciale. Se vor lua masuri ca la executia lucrarilor sd nu fic afectat
mediul Tnconjurator.

Materialele rezultate prin executia lucrarilor se vor transporta prin grija beneficiarului
in locuri special amenajate cu ajutorul firmelor specializate. Intregul ansamblu de pe parceld
va beneficia de un sistem adecvat de asigurare a infrastructurii tehnico-edilitare.
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Proiectul de fatd nu produce efecte semnificative asupra mediului, drept pentru care nu
este necesara monitorizarea efectelor implementarii PUZ. Se vor respecta normele de igiena
si recomandarile privind mediul de viata al populatiei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Avand in vedere specificul activitdtilor propuse, acestea sunt de utilitate publicd si
destinate masei mari a populatiei, iar clddirea sociala va fi folosita pentru ajutarea persoanelor
nevoiase acordand ansamblului un profund caracter social.

Imobilul PUZ este in proprietatea privata a Patriarhiei, persoana juridica de drept privat
st utilitate publica si vor fi necesare operatiuni privind schimbarea regimului juridic din
proprietate privatd in domeniu public pe zonele afectate de culoarele necesare in vederea
realizarii cdilor de comunicatie rutiere si pietonale.

Se propune cedarea catre domeniul public a zonelor afectate de modernizarea drumului
public de acces care face legatura pe directia est-vest (Str. Martisor — conform prospectelor
stradale stabilite prin documentatiile de urbanism PUG si PUZ aprobate anterior) si a celui
privat care face legatura pe directia nord-sud (calea de acces la lotizare care face legatura
intre Str. Ghidiceni din sud si Str. Cactusului in nord).

Accesul principal la imobilul PUZ (a carui adresa postala este Str. Martisor nr. 2) se va
face dinspre sud din Str. Ghidiceni, traversand zona apeductelor si frontului de puturi in
partea de est a imobilului PUZ si intersectand Str. Martisor fara a interveni pe proprietitile
invecinate. In acest caz accesul va fi realizat pe cheltuiala beneficiarului.

Se propune un acces secundar din calea principald de acces in incinta din Str. Ghidiceni
propusa si lotizata conform PUZ aprobat prin HCL nr. 66/19.11.2010 care face legatura pe
directia nord-sud. Aceasta va fi cel mai probabil realizat in integralitatea sa la momentul
intrunirii tuturor actorilor implicati si afectati (proprietarii loturilor din care va fi necesara
alocare de teren) la nivelul de imbracaminte decisa la momentul respectiv/de administratia
publica (semipermanenta/permanenta) pe cheltuiala beneficiarilor respectivi astfel ncat
iesirea sa se faca in partea de nord in Str. Cactusului si sd nu se creeze o fundatura, iar
ulterior va fi cedatd administratiei publice locale. Pana atunci, beneficiarul poate opta sa o
sistematizeze la nivel de imbracaminte semipermanentd de la Str. Ghidiceni si pana in limita
nordicé a terenului sau (a imobilului PUZ).

Pentru Str. Ghidiceni, Str. Cactusului si Str. Margelelor modernizarea este pur
ilustrativa, orientativa, neobligatorie i nu reprezinta reglementari/ingerinte urbanistice asupra
proprietatilor afectate de respectivele operatiuni de modernizare necesare.

Initiatorul va realiza prelungirea si bransarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
existente Tn zona pe cheltuiala proprie (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze,
alimentare cu energie electrica si iluminat stradal).

in afara acestora, nu se propun alte obiective de utilitate publica pe teren astfel cum
acestea sunt definite conform Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local s1 Legii
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand numarul cadastral
137102 si loturilor rezultate ulterior din acesta. PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta
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ca aducand atingere altor imobile. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata, prevederile
cuprinse in prezentul PUZ au caracter prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe in baza
acestuia. In aceste cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupi caz) si
legislatia in vigoare la momentul respectiv.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Dupa aprobarea PUZ, beneficiarul va continua procedura de autorizare a executiei
lucrarilor in vederea realizarii investitiei. Acesta va fi elaborata in conformitate cu normele
tehnice 1 cu respectarea documentatiei PUZ aprobate.

Se vor solicita certificate de urbanism pentru construirea obiectivelor, se vor obtine
avizele aferente acestora si vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv DTAC, proiectul
tehnic si detaliile de executie. Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si
cu respectarea PUZ aprobat. De asemenea, se vor solicita certificate de urbanism pentru
bransarea la utilitati.

Etapele realizarii investitiel sunt:

- realizarea operatiunilor cadastrale de dezmembrare a zonei necesare modernizarii Str.
Martisor pentru trecerea in domeniul public si a caii de acces la lotizare (suprafata totala
de 254 mp);

- solicitarea si obtinerea autorizatiilor de construire si bransamente;

- realizarea bransamentelor si extinderilor retelelor de apd, canalizare, electricitate si gaze;

- realizarea tramei stradale pana in dreptul imobilului PUZ;

- realizarea constructiilor si amenajarile aferente (cladirile ansamblului ecumenic, parcaje,
spatii verzi si trasee pietonale);

- etapa finala consta in darea in folosinta a investitiei catre utilizatori.

Toate etapele vor avea la baza avizele/acordurile/autorizatiile solicitate conform
legislatiei in vigoare.

Costurile cu organizarea si executia lucrarilor propuse, respectiv construirea,
amenajarea incintei, amenajarea accesului principal in/din incintd, extinderile de retele
edilitare si realizarea bransamentelor la retelele edilitare aflate pe domeniul public aferente
obiectivului investitional propus vor fi suportate de cétre beneficiar.

Eventualele lucrari de reabilitare sau modernizare a retelelor tehnico-edilitare amplasate
pe domeniul public si a cailor de circulatie si amenajarilor publice aferente menite sa
deserveasca populatia generald (Str. Ghidiceni, Str. Cactusului, Str. Margelelor, Str. Martisor
— restul de suprafete care excedeaza imobilul PUZ,) vor fi suportate de catre autoritatea
publica.

Pentru a nu afecta calitatea vietii persoanclor din cladirile existente, se vor lua masuri
eficiente de control a prafului si emisiilor aplicate pentru fiecare activitate generatoare de praf
desfasurata pe santier.

3.10. Consecinte economice si sociale la nivelul Orasului Bragadiru

Avand in vedere specificul activitatilor propuse, acestea sunt de utilitate publica si
destinate masei mari a populatiei, iar cladirea sociala va fi folosita pentru ajutarea persoanelor
nevoiase acordand ansamblului un profund caracter social.
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Investitiile desfasurate pe amplasament ajuta intr-o mare masura la intarirea coeziunii
sociale intre populatia mai tanara si cea in etate, contribuind astfel la disparitia treptata a
fenomenului de antagonism social.

Un astfel de ansamblu parohial inserat astdzi intr-un tesut de locuinte poate reprezenta o
ocazie pentru vecini de a se asocia cu acest nou micro-centru ecumenic, investitia aducand
plus valoare zonei, o mai mare reprezentativitate la nivel local si poate creste apetitul pentru
construirea pe loturile virane invecinate. Astfel de obiective care garnisesc zonele de locuit
constituie avantaje si beneficii economice atat pentru proprietarii imobilelor in momentul
listarii spre vanzare, cat si pentru viitorii locuitori, proximitatea fata de obiectivele sociale
crescand, in subsidiar, valoarea terenurilor din zona in functie de varietatea acestora.

Constructiile vor fi noi si conforme cu normele de protectie a mediului si vor ajuta la
protejarea factorilor de mediu, acesta fiind unul dintre principiile europene in domeniul
planificarii si dezvoltarii urbane.

Consideram ca zona nou construitd si amenajata va avea impact foarte mare si pozitiv
asupra calitatii spatiului perceptibil atat din interior, cat si din exterior si va pune in valoare
zona, ocazie cu care administratia publicd poate demara noi proceduri de modernizare si
reamenajare a acesteia.

Realizarea investitiei in tesutul preexistent si deja constituit al localitatii respecta
principiul de utilizare rationalda a terenului, urmarind principalele teme ale Strategiei de
Dezvoltare Teritoriala a Romaniei adoptate de Guvernul Romaniei in data de 05.10.2016, si
implicd o dezvoltare controlata si sustenabila a localitatii in aceastd zona ca o densificare
fireasca a sa prin valorificarea sincopelor generate de loturile invecinate neconstruite.

Prezenta investitie are rolul de a fructifica dreptul de uz al proprietarului pe cale directa
prin valorificarea unui teren pe care, in prezent, nu se desfasoara niciun fel de activitate. Pe
cale indirecta, investitia va avea efecte benefice asupra asigurarii locuitorilor acces facil la
activitati ecumenice.

Acest tip de investitii este unul care trebuie promovat si care este binevenit in orice
comunitate, fie urband sau rurald, in cautare de efervescenta demografica si contracararea
exodului populatiei tinere in alte localitati pentru satisfacerea nevoilor religioase.

3.11. Cuvantarea Parohiei Sfanta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru

., Observand dezvoltarea orasului Bragadiru din zona Prelungirii Ghencea tn ultimii
ani si cresterea demograficd a populatiei acestui oras, necesitatea construirii unui lacas de
cult ortodox era evidenta. Biserica pentru comunitatea rurala, dar si urbana, a reprezentat
ulterior un loc al comuniunii intregii societati, locul de adunare si de intalnire al tuturor
oamenilor, care veneau sa se bucure de harul lui Dumnezeu care, in timpul slujbelor, umple
inimile §i sufletele de pace, iubire si liniste. Si astazi, in societatea contemporand, Biserica a
ramas ca factor de unitate §i comuniune pentru tofi enoriasii, loc de alinare si de mangdiere
sufleteasca si trupeasca intrucdt Biserica raspunde tuturor nevoilor societatii.

Ansamblul parohial, pe care cu ajutorul lui Dumnezeu dorim sa il ridicam, va deveni
un liman de mantuire si de ajutorare pentru toti. Gradinita si after-school-ul, dimpreuna cu
viiltoarea cantina social, vor raspunde nevoilor enoriasilor parohiei noastre. Din experienta
de pana acum, am observat ca in paraclisul nostru de lemn, oameni care degsi vecini, locuind
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pe aceeasi stradd, nu se cunosteau, au ajuns sa devina buni prieteni si mai ales intreaga
parohie care se strange duminica de duminica, sarbatoare de sarbdatoare, devine o familie
strans unitda in credinta si in dragoste.

Am cautat sa inteleg mersul acestei parohii tinere cu oameni tineri si dornici sa fie
ascultati si mangdiati, intrucat sunt apasati de multe griji in cotidianul nostru cel de toate
zilele, iar rutina care poate acapara viata lor se opreste la poarta bisericii, intrucat
marturisesc ca pleaca mai bucurosi, mai alinati sufleteste, cu noi puteri pentru saptamana ce
incepe.

Lucrul acesta mi-a dovedit ca aceste cautari ale tinerilor sunt profunde si sincere si
mai ales ca Biserica este alaturi de ei, intrucat chemarea Mantuitorului Hristos: ,, Lasati
copiii sa vina la mine si nu-i opriti " se adreseaza tuturor, deoarece in biserica, fiecare vine
si se roaga si cere de la Tatal cel Ceresc ajutorul, tofi fiind copiii lui Dumnezeu.

Biserica rdamdéne factorul de unitate §i de coeziune a intregii societdti. In bisericd,
fiecare vine din mediul sau de lucru, de trairi si de diversitate a ideilor §i se aseaza in randul
credinciogilor care devin un corp unit in care fiecare membru este activ §i lucreaza spre
binele comunitatii.

Starea pandemica prin care societatea si lumea intreaga au trecut, razboiul de la
granita Romaniei, au adancit criza omului contemporan si nelinistea sa launtrica. Dar prin
rugaciune si harul lui Dumnezeu revarsat in Biserica, omul capadta noi valente spirituale
duhovnicesti in care nadejdea si speranta in Dumnezeu intaresc pe omul care vine §i intra in
Biserica cu credinta ca este auzit, vazut si binecuvantat de Dumnezeu.

Biserica totdeauna pomeneste In rugdaciunile ei, pe toti credinciosii parohiei, pe
poporul roman de pretutindeni, pe conducatorii tarii noastre, pe mai marii oraselor si ai
satelor si pe iubitoare de Hristos armata (aici intrand toate structurile armate ale tarii).

Toti sunt cuprinsi in rugaciunile bisericii si m-am bucurat sa vad ca oamenii au primit
cu multa fericire vestea ca pe acel teren din strada Martisor nr. 2 va aparea o biserica si un
ansamblu deosebit.

Bucuria si lacrimile din ochii oamenilor care au marturisit ca au asteptat multa vreme
o biserica in zona lor, mi-au intarit convingerea ca totdeauna biserica va ramdne alaturi de
oameni §i mai ales fiind in slujba lui Dumnezeu si a semenilor, ne vom indrepta atentia spre
nevoile societatii §i a credinciosilor nostri care au mari asteptari de la biserica noastra,
intrucat mare le-a fost si asteptarea unui ldacas de cult care sa fie aproape de ei.”

Arhiepiscopia Bucurestilor,
Protoieria Ilfov Sud,
Parohia Sfdanta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru,
Preot Paroh,

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru ca impactul volumetric asupra vecinatatilor sa fie unul minimal si unul aflat intr-o
relatie de pseudo-subordonare a imobilelor colective din vecindtate.
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Investitia se va realiza prin incadrarea in majoritatea coeficientilor urbanistici de
ocupare si utilizare a terenului existenti conform PUG in vigoare pentru zona functionald in
care se insereaza, iar lucrarile propuse nu vor duce la costuri de investifii exagerate si
nefundamentate functional.

PUZ fundamenteaza din punct de vedere urbanistic investitia si serveste la stabilirea
prevederilor de ocupare a terenurilor, deservirea tehnico-edilitara si amenajarile aferente
terenului aflat In proprietatea privata in vederea generarii unui impact cat mai redus asupra
vecinatatilor si mediului.

La baza criteritlor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie au stat urmatoarele obiective principale:

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, tehnico-edilitare, de circulatii si a
problemelor legate de protectia mediului si

- realizarea unei dezvoltari corelate cu necesitatile actuale ale societdtii si cu legislatia
in vigoare.

Pentru toate motivele enumerate anterior consideram ca aceasta investitie este oportuna,
trebuie promovata si este benefica atat pentru localitate, cat si locuitorii sai.

Intocmit,
urb.

urb.
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5. ANEXE

5.1. Fatade si volumetrii ilustrative

Perspectiva aeriana dinspre sud-vest



66

P.U.Z. - ,Ansamblu parohial (bisericd ortodoxa. paraclis, altar de vard, capela, clopotnitd, agheazmatar, lumanarar), cladire sociald (cantina.
camin persoane varstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren” — beneficiar Sfanta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru 2023

+17.50 |
L

il |“ﬂ|

Desfasurate de fronturi stradale pe directia nord-sud (Aleea de acces la lotizare)

Perspectiva aeriana dinspre sud-est

Perspectiva aeriana dinspre nord-vest
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5.2. Norme juridice cu incidenta directa si indirecta asupra domeniului urbanistic

Metodologia utilizata este in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17
martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Orasului Bragadiru;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile
si completarile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare a localititilor Indicativ NP 133-2013

- Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

- Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate roméne si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, modificata si actualizata prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele masuri in domeniul transporturilor,
precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

- NTE 007/08/00 - Normativ pentru proicctarca si exccutia retelelor electrice de cabluri
electrice;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Hotarare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a
celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Codul civil;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor
ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii,

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014,;

- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

- H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiille de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cailor de acces la drumurile publice;
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- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

- Legislatia actuala in vigoare, complementard domeniului urbanismului s1 amenajarii
teritoriului;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”;

- Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea si completarea ,,Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor
energetice - Revizia I” aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.
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I. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.  Regulamentul Local de Urbanism (,,RLU”) aferent Planului Urbanistic Zonal (,,PUZ")
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata
bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2, PUZimpreund cu RLU aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata
de teren bine delimitatd, asigurand concilierea intereselor initiatorilor cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private §i apararea interesului public.

1.3.  RLU aferent PUZ ,,Ansamblu parohial (biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara,
capeld, clopotnita, agheazmatar, lumanarar), cladire sociala (cantina, caimin persoane varstnice,
alte spatii specifice), imprejmuire teren” constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre Consiliul Local al
Orasului Bragadiru.

1.4.  Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din
prezenta documentatie, fard acordul scris al societatii proiectante.

2. Baza legala a elaborarii

2.1.  RLU aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17
martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Orasului Bragadiru;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;
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Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013

Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

Ordonanta de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, modificata si actualizata prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii $1 amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civild cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotarare nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care
se amenajeaza puncte de comanda de protectie civild cu modificarile si completarile
ulterioare;

Codul civil,;

Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectic sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei;

Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarca Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;
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- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare,

- H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrari in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cailor de acces la drumurile publice;

- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investititlor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”;

- Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea si completarea ,,Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor
energetice - Revizia I”” aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007;

- Norme juridice cu incidenta directa si indirecta asupra activitatii de urbanism.

3. Domeniul de aplicare

3.1.  Denumirea lucrarii conform Certificatului de Urbanism nr. 672/19.07.2023: ,, Initierea,
elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin. 1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire
pentru ansamblul parohial (biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara, capela, clopotnita,
agheazmatar, lumanarar), cladire sociala (cantina, camin persoane vdrstnice, alte spatii
specifice), imprejmuire teren’'.

3.2. Denumirea simplificatd a lucrarii in cadrul prezentei documentatii de urbanism:
Ansamblul parohial (biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara, capeld, clopotnita,



R.L.U. aferent P.U.Z.
~Ansamblu parohial (biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara, capeld, clopotnita, agheazmatar, lumandrar), cladire sociald
(cantind, cdmin persoane vérstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren” — beneficiar Sfinta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru

agheazmatar, lumanarar), cladire sociala (cantina, camin persoane vdrstnice, alte spafii
specifice), imprejmuire teren "

3.3, Scopul prezentului Studiu de Oportunitate este de fundamentare a oportunitatii
intocmirii Planului Urbanistic Zonal (,,PUZ”) in vederea crearii cadrului legislativ necesar
autorizarii lucrarilor pentru ,,Ansamblul parohial (biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara,
capeld, clopotnita, agheazmatar, lumanarar), cladire sociala (cantina, camin persoane varstnice,
alte spatii specifice), imprejmuire teren” pe terenul avand NC/CF 137102, in suprafata de 2.433
mp, situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov.

34. CU s-a emis pentru intreaga suprafata a imobilului NC 137102 in suprafatd de 2.433
mp (,,Jmobilul PUZ”), drept pentru care reglementarile PUZ se intocmesc si se aplica exclusiv
asupra acestuia. Imobilul PUZ se afla in integralitate in proprietatea privata a persoanelor
juridice de drept privat si utilitate publica si care se bucura de dreptul real de posesie, folosintad
si dispozitie conferit de constitutie, drept pentru care nu se considera oportuna interventia
urbanistica asupra altor imobile apartinand altor proprietari privati intrucat ar echivala cu o
ingerinta urbanistica $i ar genera sarcini asupra acestora.

3.5.  Zona studiata reprezentata in partea desenata reprezinta zona delimitata conventional
avand scopul de documentare asupra oportunitatii realizarii investitiei §i a estimarii impactului
acesteia asupra vecinatatilor existente. Aceasta nu impune interventii sau modificari urbanistice
asupra imobilelor din interiorul sau (altele decat imobilul PUZ), indiferent de forma lor de
proprietate.

3.6.  Zona reglementata, echivalent cu Imobilul PUZ reprezintd zona asupra careia se aplica
reglementarile urbanistice delimitata ca atare in partea desenata (la momentul actual NC
137102, S =2.433 mp). Interventiile propuse pe domeniul public, respectiv lucrarile de utilitate
publica (infiintdri de drumuri noi, reabilitari s modernizari de drumuri si altele asemenea) sunt
orientative si neobligatorii, acestea necesitind reglementare integrata, integrald si distincta
conform alin. (2) al art. 16 din HG 525/1996 si la initiativa administratiei publice.

3.7.  Astfel, prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand numarul
cadastral 137102.

3.8.  PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile.

3.9.  Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata, prevederile cuprinse in prezentul PUZ
au caracter orientativ prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe in baza acestuia. In aceste
cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare
la momentul respectiv.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

4.1.  Imobilul PUZ nu este afectat de lucrari de imbunatatiri funciare.

4.2.  Imobilul PUZ nu ofera conditii deosebite de peisaj care sd necesite masuri speciale de
conservare sau valorificare. De asemenea, pe amplasament si in proximitatea acestuia nu exista
spatii publice si/sau spatii verzi publice valoroase cu caracter istoric.
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4.3.  Imobilul PUZ nu este localizat in situri arheologice conform Listet Monumentelor
[storice sau Repertoriului Arheologic National si nu se afla in zona de protectie a monumentelor
istorice, a ansamblurilor si siturilor arheologice. De asemenea, nu exista imobile sau parcelari
cu valoare cultural-istorica.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1.  Autorizatiile de construire in vederea executarii lucrarilor se emit numai cu conditia
obtinerii in prealabil a avizelor si acordurilor solicitate.

5.2.  Imobilul PUZ nu este afectat de zonele de sigurantd si protectie ale drumurilor
nationale, judetene sau comunale.

5.3.  Imobilul PUZ nu este afectat de alte zone de siguranta sau protectie ale infrastructurii
de transport rutier, feroviar, naval sau aerian.

5.4.  Imobilul PUZ se afla in zona de protectie sanitara cu regim sever aferenta frontului de
puturi si a aductiunilor de apa (apeductele) Bragadiru Dn 1600/1000 mm si Bragadiru Dn 1200
mm.

5.5. Imobilul PUZ nu este afectat de alte zone de siguranta sau de protectie ale infrastructurii
tehnico-edilitare.

5.6.  Se interzice amplasarea unitdtilor noi generatoare de pericole de accidente majore in
care sunt implicate substante periculoase (unitati tip ,,Seveso™).

5.7.  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
utilizarilor, prin incadrarea in functiunea dominanta si functiunile complementare permise, dar
si in utilizarile permise si permise cu conditii aferente.

5.8.  Conversiile functionale totale sau partiale se admit dacd noua functiune se incadreaza
in utilizarile permise si permise cu conditii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1.  Se vor respecta retragerile edificabilului fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale loturilor reglementate prin PUZ, conform Plansei 2 — ,, Reglementari
urbanistice — Zonificare " si articolelor prezentului RLU.

6.2. In acceptiunea prezentului RLU, prin termenul ,,aliniament” se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public.

6.3.  Platformele pietonale si carosabile, zonele de parcaje, zonele de accesuri in/din incinta,
spatiile verzi, echipamentele tehnico-edilitare, totemurile si bazinele si instalatiile
supraterane/subterane se pot amplasa si in afara limitei edificabilului, acestea fiind obiective
complementare activitatii de baza, pozitionarea si dimensionarea acestora variind in functic de
valorile sale finale.

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

7.1.  Accesul principal se va realiza din circulatiile publice din Str. Martisor (sud).
7.2.  Supralargirea Str. Martisor se va asigura din proprietatile private si nu se va interveni
pe zona de protectie sanitara cu regim sever.
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7.3.  Accesurile secundare se pot realiza din circulatiile publice din Str. Ghidiceni (sud) si
Str. Cactusului (nord) printr-o arterd noua de circulatie care va face legdtura intre cele doua
drumuri publice mentionate si va deservi parcelele lotizare, avand profilul adaptat la nevoile
curente.

7.4. Investitia se va putea realiza cu conditia asigurarii unui acces carosabil de minim 4
metri latime circulatiile publice pentru accesul unitatilor de interventie.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1.  Se vor respecta zonele de protectie ale culoarelor tehnico-edilitare conform legislatiei
in vigoare, iar devierea retelelor tehnico-edilitare se va putea face numai cu avizul
administratorilor acestora.

8.2.  In vederea racordarii la retelele tehnico-edilitare publice se vor respecta zonele de
protectie si siguranta ale acestora, conform legislatiei in vigoare.

8.3.  Se va respecta zona de protectie sanitara cu regim sever aferenta frontului de puturi si
a aductiunilor de apa (apeductele) Bragadiru Dn 1600/1000 mm si Bragadiru Dn 1200 mm
conform avizului Apa Nova Bucuresti S.A.

8.4. Daca prin avizele/acordurile obtinute se va permite amplasarea constructiilor si
instalatiilor si realizarea lucrarilor la distante mai mici decat cele stabilite prin prezentul PUZ,
acestea din urma se pot deroga de la prevederile respective, respectiv limita edificabilului poate
fi extinsa pentru a le acoperi, fara aprobarea in prealabil a unei noi documentatii de urbanism,
cu conditia respectarii conditiilor stabilite prin respectivele avize/acorduri.

8.5. 1In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumului public lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

8.6.  Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va putea face la cea mai mica
distanta fata de retelele edilitare convenita impreuna cu administratorii acestora.

8.7.  Seinterzice scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe parcelele invecinate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1.  Reglementarile prezentului PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului NC 137102.

9.2.  La fazele de proiectare ulterioare aprobarii PUZ se permite ca zona reglementata sa
suporte operatiuni cadastrale (comasari, dezmembrari, alipiri, dezlipiri, etc.) cu conditia
mentinerii functiunilor stabilite prin documentatiile de urbanism in vigoare la momentul
respectiv.

9.3.  in urma unor eventuale operatiuni de repozitionare si rectificare a imobilului PUZ se
admit usoarc actualizari cadastrale si de suprafete.

9.4. Prezenta investitie se va dezvolta sub forma unui ansamblu parohial aviand dotarile
complementare necesare unei functionari coerente si adaptate nevoilor reale ale societatii.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. In acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma ,,spatii verzi” se intelege ,,spatiile verzi
proprietate privata a persoanelor juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a persoanelor
juridice” si care nu se asimileazd prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.
10.2. Spatiile verzi aflate in proprietatea privatd a persoanelor juridice isi pot schimba
incadrarea functionala fard intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului RLU si nu vor fi inventariate sau
declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere
conform legislatiei in domeniu si doar cu acordul autentificat al beneficiarului, proprietarului
sau investitorului.
10.3. Se admite reamplasarea, stramutarea sau reorganizarea spatiilor verzi in incinta cu
conditia respectarii procentului de spatiu verde necesar stabilit conform prezentului RLU.
10.4. Zonele verzi din incintd sunt considerate zone verzi de folosinta publica avand in vedere
caracterul zonei si functionarea unitara a acesteia ca ansamblu parohial cu functiuni
complementare deschis cu intaietate societatii civile.
10.5. Spatiile verzi private amenajate in incinta se vor cuantifica si se pot amenaja astfel:

e in zona de protectie sanitard cu regim sever care greveaza terenul,

e perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatati;

e in jurul cladirilor si zonelor de parcare.

e pe trotuarele aferente cladirilor sub forma unor decupaje, ghivece sau jardiniere;

e in zona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica.
10.6. Imprejmuirile se pot realiza din zidarie, metal, cu fundatie realizati din beton, o
combinatie a acestora sau alte materiale. Se interzice realizarea imprejmuirilor total din beton.

IIl. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitati functionale

11.1. Zonele functionale sunt categorii urbanistice si reprezintd un teritoriu pe care se
desfdsoara activitatile umane care se pot inscrie intr-o functiune dominanta (de baza sau
principald), la randul ei subimpartitd in subzone functionale si la care se pot adauga alte
functiuni complementare celei principale.

11.2. Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

11.3.  Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de
baza sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice
similare cu posibilitatea de a fi circumscrise acelorasi reguli i care descriu 0 anumita activitate
sau o categorie aparte de activitati.

11.4. Prevederile prezentului RLU sunt aplicabile numai impreuna cu prevederile actelor
normative conexe in vigoare.
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11.5. Pentru imobilul PUZ se stabileste subzona functionala ISS5ap — Subzonid pentru
ansambluri parohiale (derivata din subzona functionala IS5 — Subzonda pentru culte conform
PUG) si apartenenta acesteia la zona functionala IS — Zona institutii si servicii conform PUG,

cu avand urmatoarele prevederi:

Articolul 1. Functiune dominanta

<+ IS5ap — Subzona pentru ansambluri parohiale

Articolul 2. Activititi complementare permise

Locuinta parohiala, locuire de serviciu
Spatii plantate, agrement, sport

Cii de comunicatie

Echipare edilitara

Gospodirie comunala

2o ot o
DR S

-,
R

*
e

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunititilor functionale

Articolul 3. Utilizari permise

- ansamblu parohial;

- lacase de cult;

- biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara, capela, clopotnita, agheazmatar, lumanarar;

- casa parohiala si casa de protocol;

- alte spatii specifice unui ansamblu parohial si bisericesc;

- servicii sociale, cdmin de copii si pentru persoane varstnice, inclusiv spatii de cazare pentru
acestia;

- centru social, cladire sociala, cantina sociald;

- trapeza, loc de preparat si servit hrana si loc de parastase;

- unitati pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor;

- servicii de ingrijire a copiilor pe timp de zi, cu sau fara semiinternat de tipul ,.after school”,
,before school”, , baby-sitting”, ,,baby-parking”;

- unitati de invatdmant anteprescolar (cresd);

- unitati de invatamant prescolar (gradinita);

- bloc alimentar, curatatorie, spalatorie, uscatorie, etc.;

- capcla si casd mortuara;

- spatii exterioare acoperite: portic, copertine, terase exterioare, logii, chioscuri si pavilioane;

- amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate,
locuri de joaca pentru copii, mobilier urban, amenajari de loisir si recreere, etc.;

- accesuri pietonale, inclusiv pentru persoane cu dizabilitdti si nevoi speciale;

- accesuri pentru autospecialele de interventie in caz de urgenta;

- racorduri la drumurile si traseele pietonale publice;

- spatii tehnice si spatii administrative aferente;

- camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;
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instalatii si racorduri tehnico-edilitare;

- bransamente la utilitatile existente si viitoare;

- constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare, posturi trafo, puncte de
conexiune, etc.;

- zond de recreere, petrecere a timpului liber i interactiune sociala;

- constructii §1 amenajari aferente gospodariei comunale, platforme pentru deseuri;

- organizare de santier s1 imprejmuiri.

Articolul 4. Utilizari permise cu conditii

]

- se vor respecta zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare, precum si avizele
administratorilor acestora;

- platforme pentru colectarea/precolectarea deseurilor cu respectarea Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014,

- att in cazul echipamentelor, cat si al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se
va face astfel incat:

o sa nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald, cu respectarea Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

o activitatea principala sa se desfasoare in intertorul cladirii, i1ar activitatile conexe la
exterior sa respecte Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

o la fazele de proiectare urmatoare se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru
obiectivele care intra sub incidenta HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii §i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu st HGR nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor
de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila,
precum §i a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila

- se permite schimbarea destinatiei incaperilor/constructiilor fara necesitatea aprobarii in
prealabil a unei documentatii de urbanism, cu conditia incadrarii acestora in specificul
investitiei;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific;

- se admite completarea/extinderea cladirilor in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu
conditia de a sc asigura accesurile necesare.

Articolul 5. Utilizari interzise

- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic care prin specificul lor nu sunt
compatibile zonelor de locuire si care nu respecta valorile Ordinului Ministerului Sanatatii
nr. 119/2014,

- lucrari care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Articolul 6. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- prezenta investitie se va dezvolta sub forma unui ansamblu parohial format din biserica
ortodoxa, paraclis, altar de vard, capela, clopotnitd, agheazmatar, lumanarar si cladire
sociala pe post de cantind, cdmin pentru persoane varstnice si alte spatii specifice cu toate
elementele necesare unei bune desfasurari a activitatii, respectiv amenajarea parcarilor,
sistematizarea accesurilor in incinta si racordarea la retelele de transport existente, bransare
la retelele tehnico-edilitare si realizarea imprejmuirii;

- investitia se va realiza pe imobilul PUZ avand NC 137102 in suprafata totala de 2.433 mp,
avand o suprafatd cu declivitti reduse si o forma trapezoidala, relativ rectangulara, cu 3
laturi perpendiculare pe limitele parcelelor invecinate, cu laturile estica si vesticd paralele
si perpendiculare pe cea nordica, iar cea sudicd urmarind prin paralelism Str. Ghidiceni.

Articolul 7. Parcelarea

- se admite realizarea operatiunilor cadastrale de dezmembrare a zonei necesare modernizarii
Str. Martisor pentru trecerea in domeniul public, precum si a celei necesare modernizarii
drumului de acces la lotizare care poate rdmane in proprietatea privata;

- ulterior aprobarii PUZ si dezmembrarii se vor putea realiza investitiile solicitate;

- suprafata totala a zonei reglementate prin PUZ este de 2.433 mp suprafatd actuala, iar la
fazele ulterioare aprobarii PUZ se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari, dezlipiri,
comasari, alipiri, etc.) care nu vor afecta prevederile PUZ;

- indiferent de suprafetele loturilor ulterioare, PUZ se aplica pe fiecare lot rezultat in parte,
respectand, fiecare, prevederile prezentului RLU.

Articolul 8. Regimul juridic

- prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilului avand numarul cadastral
137102;

- PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile;

- pentru restul imobilelor aflate in zona studiata, prevederile cuprinse in prezentul PUZ au
caracter orientativ prospectiv si nu fac obiectul autorizarii directe in baza acestuia; in aceste
cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in
vigoare la momentul respectiv;

- imobilul PUZ este in proprictate privata si vor fi necesare operatiuni privind schimbarca
regimului juridic din proprietate privata in domeniu public pe zona afectatd de
modernizarea Str. Martisor;

- pentru zonele afectate de modernizarea caii de acces la lotizare se admite cedarea in
domeniul public doar in situatia in care intreaga strada impreuna cu toate culoarele necesare
acestei modernizari vor fi trecute in domeniul public, In caz contrar acestea putand raméne
in proprietatea privatad in continuare;

- beneficiarul va realiza prelungirea si bransarea imobilelor la retelele tehnico-edilitare
existente in zona pe cheltuiala proprie (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze,
alimentare cu energie electrica si iluminat stradal);
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Articolul 9. Amplasarea fata de aliniament

se va respecta retragerea edificabilului fata de aliniament conform Plansei 2 —
., Reglementari urbanistice — Zonificare”;

avand in vedere ca imobilul PUZ este afectat de culoarele aferente modernizarii unor
strazi/cai de acces, este necesara restabilirea aliniamentului, astfel:

O

fata de Str. Martisor din partea de sud, aliniamentul nou se stabileste la o retragere
de 5 m de la limita de proprietate pentru asigurarea culoarului necesar modernizarii
strdzii in aceasta zona;

fatda de drumul/calea de acces la lotizare din partea de vest, aliniamentul nou se
stabileste la o retragere de 1 m de la limita de proprietate pentru asigurarea
culoarului necesar modernizarii sale; in cazul in care calea de acces va ramane in
proprietatea privata, termenul de ,,aliniament” se va inlocui cu ,limita de proprietate
intre imobilul PUZ si noua limita a can de acces”; in cazul in care drumul/calea de
acces la lotizare va fi cedatd domeniului public, limita dintre aceasta si imobilul
PUZ va fi considerata ,,aliniament”;

limita edificabilului se stabileste astfel:

0
@]

la o retragere de 2 m in partea de sud-est fata de aliniamentul nou al Str. Martisor;
fara retragere de la aliniament (amplasare pe aliniament/retragere de 0 m) in partea
de sud-vest (limita cu calea de acces la lotizare) pentru amplasarea clopotnitei;

in apropierea zonei de protectie sanitara cu regim sever limita edificabilului se va
amplasa pe aceasta, deci fard retragere;

pe terenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmatoarele:

e platforme pentru colectarea/precolectarea deseurilor;

e cchipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane (posturi trafo,
puncte de conexiune, etc.);

e locuri de parcare;

e circulatii rutiere si pietonale;

e accesuri pietonale si carosabile in incinta;

e accesurl pentru autospecialele de interventie in caz de urgenta;

e amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;

e spatii verzi, mobilier urban, amenajari peisajere si iluminat stradal, etc.;

e semnalizare rutiera, iluminat public, elemente de signaletica comerciala, etc.

Articolul 10. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

se vor respecta retragerile edificabilului fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

conform Plansei 2 — ,, Reglementari urbanistice — Zonificare”, respectiv:

@]

la o retragere de 2 m perimetral in partea de nord-vest si nord-est fata de vecinatatile
private.

aleile pietonale si carosabile, platformele pietonale si carosabile pentru preluarea deseurilor

menajere, zonele de parcaje, zonele de accesuri in/din incintd, spatiile verzi, echipamentele

si instalatiile tehnico-edilitare, totemurile i echipamentele de signaleticd si bazinele si

instalatiile supraterane/subterane se pot amplasa si in afara limitei edificabilului, acestea
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fiind obiective complementare activitatii de baza, pozitionarea i dimensionarea acestora
variind in functie de valorile sale finale si proiectele tehnice aferente viitoarelor constructii;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de
deseuri municipale vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor
invecinate.

Articolul 11. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- la fazele ulterioare de proiectare si intocmirea proiectului de amplasare a cladirilor fata de
locuintele invecinate se va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, art. 3,
respectiv:

o (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate,

o (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii de la alin. (1);

o (3) In cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan,
prevederile alin. (1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.”

- construirea si extinderea cladirilor principale se permit in interiorul limitei edificabilului;

- in cazul amplasarii mai multor constructii pe parcela, distantele dintre acestea vor trebui sa
asigure normele sanitare de insorire si de protectie la incendiu pentru a nu se prejudicia
reciproc.

Articolul 12. Circulatii si accesuri

- terenurile sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din
proprietdtile invecinate;

- accesul principal se va putea realiza din Str. Martisor, traversand zona apeductelor si
frontului de puturi cu iesire in Str. Ghidiceni;

- accesul secundar se va putea realiza din calea de acces la lotizare cu iesire in Str. Ghidicenti;

- sc admite realizarca cdii de acces la lotizare la profilul de 9 m latime conform Ordinului
nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane si incadrarea acestuia in categoria unei strazi de categoria a Ill-a —
colectoare cu 2 benzi de circulatie; aceasta poate ramane in proprietatea privata sau se poate
ceda in domeniul public;

- profilul Str. Martisor se stabileste la 9 m latime, iar supraldrgirea acolo unde va fi cazul se
va asigura din proprietatile private si nu se¢ va interveni pe zona de protectie sanitara cu
regim sever; zona aferenta supralargirii se va ceda iIn domeniul public;

- beneficiarul poate opta sa sistematizeze accesurile la nivel de imbracaminte
semipermanenta;
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circulatiile carosabile de serviciu/de incinta vor asigura accesul la parcela pentru utilizatori,

autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum si pentru

pietoni §i aprovizionare;

- solutiile tehnice definitive de racordare la drumurile publice se vor stabili la fazele de
proiectare ulterioare, fara a fi necesara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism;

- in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumului public lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa 1n varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice
in vigoare;

- profilurile transversale ale drumurilor sunt:

o profil stradal Str. Martisor:

= parte carosabild cu latimea de 7,00 m;

= trotuar de o parte si alta cu latimea de 1,00 m.
o profil stradal cale de acces la lotizare:

= parte carosabila cu latimea de 7,00 m;

= trotuar de o parte si alta cu latimea de 1,00 m.

- accesul auto dinspre Str. Ghidiceni traversand zona de protectie sanitard cu regim sever va

fi interzis utilajelor si autovehiculelor mai mari de 3,5 tone.

Articolul 13. Parcaje

- amenajarea $i organizarea parcajelor se va face in incinta respectandu-se prevederile PUG
in vigoare pentru zona IS5 — Subzona pentru culte si Anexei nr. 5 din HG 525/1996
referitoare la parcaje, in sensul ca ,, pentru constructiile de cult numarul spatiilor de
parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de
parcare”;

- in cazul realizarii unui numar mai mare de locuri de parcare fata de minimul necesar stabilit
anterior, acestea se pot reorganiza/reutiliza pentru alte functiuni decat cele initiale, cu
conditia mentinerii numarului minim;

- acestea se vor definitiva la faza de documentatie tehnica in functie de tema finalda de
proicctare cu respectarca conditiilor avizelor obtinute, numarul minim necesar a sc respecta
fiind mentionat anterior;

- parcajele si spatiile amenajate pentru gararca autovchiculelor populatici din zona vor
respecta distanta de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,50 tone,
autobuzele, remorcile, etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii auto;

- parcajele ilustrate in Plansa 3 - ,, [lustrare urbanistica’ se vor definitiva la fazele urmatoare
de proiectare; plansa poate suferi modificari la fazele de proiectare ulterioare, cu
obligativitatea respectarii tuturor reglementarilor din prezentul PUZ.
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Articolul 14. niltimea maximi admisibili a clidirilor

- biserica se propune a avea indltimea la cornisd/streasind de 9 m si de 15 m la coama
acoperisului, avand inaltimea maxima a turlei pantocrator de 23 m, masurate de la cota
terenului amenajat; regimul de inaltime va fi subsol/demisol si parter cu un etaj partial/cafas
(Rh = S/D+P+1Ep);

- paraclisul se propune a avea inaltimea la cornisa/streasind de 3 m si de 7 m la coama
acoperisului, avand indltimea maxima a turlei de 12 m, masurate de la cota terenului
amenajat; regimul de inaltime va fi parter cu un etaj partial/cafas (Rh = P+1Ep);

- altarul de vara se propune a avea inaltimea la cornisd/streasind de 3 m si de 7 m la coama
acoperisului, masurate de la cota terenului amenajat; regimul de inaltime va fi parter (Rh =
Bk

- clopotnita se propune a avea inaltimea la cornisa/streasina de 18 m si de 22 m la coama
acoperisului, masurate de la cota terenului amenajat; regimul de inaltime va fi parter s1 doua
etaje (Rh = P+2E);

- cladirea sociala se propune a avea naltimea la cornisd/streasina de 4-5 m si de 7-8 m la
coama acoperisului, masurate de la cota terenului amenajat, in functie de regimul de
indltime; regimul de inaltime va fi subsol/demisol, parter si mansarda (Rh = S/D+P+M);

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor de publicitate se va putea face la cea
mai mica distanta fata de retelele tehnico-edilitare convenita cu administratorii acestora.

Articolul 15. Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul exterior al cladirilor se va alege la fazele de proiectare ulterioare, dar pot tine
seama s1 de urmatoarele recomandari:

o la biserica finisajele vor fi:
= tencuieli driscuite interioare si exterioare la pereti, tavane, bolti si pazii/stresini;
= pardoseli si trepte la scari din piatra;
= vopsitorii lavabile la exterior;
= pictura affresco la interior.

o la paraclis finisajele vor fi:
= vopsitorii/lacuri pe pereti din lemn;
= pardoseli si trepte la scari din gresie.
= la altarul de vara finisajele vor fi:
= vopsitorii/lacuri pe cadrele din lemn;
= pardoseli si trepte la scéri din gresie.

o la clopotnita finisajele vor fi:
= tencuieli driscuite interioare si exterioare la pereti, tavane, bolti si pazii/stresini;
= pardoseli si trepte la scari din piatra si gresie;
= vopsitorii lavabile la interior si exterior.

o la cladirea sociala finisajele vor fi:
= tencuieli driscuite interioare si exterioare la pereti, tavane si pazii/stresini;
= pardoseli s1 trepte la scari din gresie;
= placaje din faianta la peretii bucatariei si grupurilor sanitare;
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= vopsitorii lavabile la interior si exterior.

- aspectul cladirilor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
unei diversitati de functiuni de cult i exprimarii standardului de imagine al beneficiarului,
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
ansamblului creat, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatie de vizibilitate si covizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii moderne si sustenabile;

- orice constructie noud trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind admisa si armonia prin
contrast;

- sunt interzise materiale de constructie precare (de tip azbociment, carton asfaltat, plastic
ondulat, etc.);

- se pretind imprejmuiri estetice, plantatii decorative, mobilier urban adecvat si locuri de
parcare suficiente amenajate in afara drumului de acces sau a partii carosabile a strazilor,
in interiorul proprietatii;

- pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate.

- arhitectura cladirilor va trebui sa respecte relatia intre functiune si forma;

- tipul de acoperis admis este in sarpanta;

- sunt admise constructii din containere (lemn, metal, mixt, etc.), cu conditia ca acestea sa
nu fie constructiile principale, ci constructii adiacente/complementare acestora si sa
respecte aceleasi rigori privind aspectul exterior al cladirilor cdrora li se subordoneaza.

Articolul 16. Conditii de echipare edilitara

- pentru toate constructiile si instalatiile se permite racordarea la retelele edilitare existente
si viitoare in zona studiatd cu avizul administratorilor retelelor respective si cu respectarea
normativelor in vigoare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va putea face la cea mai mica
distanta fata de retelele edilitare convenita impreuna cu administratorii acestora;

- se permite utilizarea energiei geotermale pentru incalzirea cladirilor, cu conditia ca
instalatiile In cauza sa fie realizate in interiorul parcelel, 1ar functionarea acestora sa nu
afecteze vecinatatile;

- instalatiile fotovoltaice si de incalzire solara se pot instala atat separat, cat si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectarii normelor de siguranta in exploatare conform normelor in
vigoare;

- sc interzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecinatatile
imediate;

- este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii acestora),
fara asigurarea evacudrii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor
si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice

- se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirilor si instalatiilor;

- deseuri menajere:

o fin incinta proprietatii se propune amplasarea unor zone pentru preluarea de deseuri
menajere, avand distante corespunzatoare fata de cladirile de locuinte (raza de



R.L.U. aferent P.U.Z.
~Ansamblu parohial (biserica ortodoxa, paraclis, altar de vara, capeld, clopotnita, agheazmatar, lumandrar), cladire sociald
(cantind, cdmin persoane varstnice, alte spatii specifice), imprejmuire teren” — beneficiar Sfanta Cuvioasa Parascheva — Bragadiru

minim 10 m fatd de ferestre ale incaperilor principale); acestea vor fi amplasate in
sistem ecologic suprateran, cu cate trei guri de colectare selectiva;

o gestionarea deseurilor trebuie s se facd in conditiile respectarii prevederilor OUG
78/2000 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea
426/2001, modificata si completata cu QUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007
privind regimul deseurilor, respectiv colectarea deseurilor reciclabile, evitarea
formarii de stocuri, predarea lor la agenti economici autorizati pentru valorificare si
interzicerea arderii deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate;

o se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si
pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

o se interzice depozitarea de produse sau deseuri in afara spatiilor proprii, amenajate
corespunzator;

o se va incheia un contract cu o firma specializata pentru colectarea deseurilor
menajere in pubele sau containere;

o avand in vedere amplasarea ansamblului parohial intr-o zond de locuinte
individuale, cele doua fiind functiuni diferite cu reguli diferite, se considera
oportund respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014,
art. 4 referitoare la zonele de locuire pentru o facild si adecvatd implantare a
investitiei in tesutul existent, respectiv: ,, La stabilirea amplasamentelor cladirilor
de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:
a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum
10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea
unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanentd
stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare; b)
spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor; ¢) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectivd, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele
camerelor de locuit, in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare
tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum i
realizarea activitatilor de reparatii si intrefinere auto.”;

o evacuarca deseurilor se recomanda a se face de preferinta zilnic, cu respectarea
termenelor maxime stabilite prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Articolul 17. Spatii libere si spatii plantate

- procentul minim de spatiu verde amenajat in incinta este de 30%;

- acest procent poate fi asigurat §i pe zona de siguranta sanitara cu regim sever $i care poate
fi amenajata sub forma de zona de loisir cu obiecte de mobilier urban (banci, spatii
pietonale, loc de joaca pentru copii, vegetatic medie/inaltd pentru ameliorarea
microclimatului in zilele cu temperaturi ridicate, etc.);

19
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spatiile verzi se pot transforma in alte tipuri de spatii (pietonale, carosabile, construibile,
etc.) fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism, cu conditia reamplasarii
acestora in alte zone adiacente constructiilor sau parcajelor si a mentinerii procentului
minim de spatii verzi proprietate privata amenajate in incinta;

pentru a atinge aceasta valoare, spatiile verzi private amenajate in incinta se vor cuantifica
si se pot amenaja astfel:

in zona de protectie sanitara cu regim sever care greveaza terenul;

perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatiti;

in jurul cladirilor si zonelor de parcare.

pe trotuarele aferente cladirilor sub forma unor decupaje, ghivece sau jardiniere;

in zona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica.

constructiile amplasate in zonele adiacente drumurilor de acces vor fi prevazute cu perdele
de protectie sau spatii destinate plantatiilor decorative, in functie de caz;

catre zona de locuinte se va prevedea un aliniament de arbori pentru confortul acustic;
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, mobilier urban, amenajari de sport si recreere,
etc.;

zona de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune sociala;

Articolul 18. imprejmuiri

este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:
o Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
o Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii obiectivelor
construite;
zonele de desfasurare a activitatilor pot fi lipsite de gard, pot fi separate de borduri sau cu
garduri vii si pot {1 utilizate drept curti sau terase;

spre strada si spre caile de circulatie se admite realizarea unei Imprejmuiri
transparente/semitransparente de maxim 2 m inaltime cu un soclu opac de 0,6 m Tnaltime,
iar spre celelalte vecinatati se admite o Indltime mai mare stabilitd la fazele ulterioare de
proiectare pentru un confort suplimentar al acestora;

imprejmuirile se pot realiza din zidarie, metal, cu fundatie realizata din beton, o combinatie
a acestora sau alte materiale;

se interzice realizarea imprejmuirilor total din beton;

pentru toate categoriile de imprejmuiri, aspectul acestora se va supunc acelorasi exigente

ca in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Articolul 19. Procentul de ocupare a terenului

POT maxim = 40%;

constructiile cu caracter provizoriu destinate desfasurarii in bune conditii a unor
procesiuni/evenimente, suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si
accesuri, a spatiilor verzi, a echipamentelor tehnico-edilitare si a echipamentelor de
signaletica se pot amplasa in afara limitei edificabilului si nu vor intra in calculul P.O.T.
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Articolul 20. Coeficientul de utilizare a terenului

- CUT maxim = 0,80;

- constructiile cu caracter provizoriu destinate desfasurarii in bune conditii a unor
procesiuni/evenimente, suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si
accesuri, a spatiilor verzi, a echipamentelor tehnico-edilitare, a echipamentelor de
signaletica, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie se pot amplasa in
afara limitei edificabilului si nu vor intra in calculul C.U.T.

V. Unitati teritoriale de referinta

11.6. In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
unitate teritoriala de referinta (,,UTR") reprezinta o ,, subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand
ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief
si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioadd, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar”.

11.7. Pentru imobilul PUZ se stabileste subzona functionala ISSap — Subzona pentru
ansambluri parohiale (derivata din subzona functionala IS5 — Subzond pentru culte conform
PUGQG) si apartenenta acesteia la zona functionald IS — Zona institutii si servicii conform PUG,

astfel:
11.7.1. UTR de baza (se mentine conform PUG):
e UTR 23 ,,Zona de locuinte dezvoltate datorita accesului din Prelungirea Ghencea.
Artera face legatura cu cartierele Militari si Drumul Taberei ale Capitalei”
11.7.2. Zona functionald (conform PUG):
o [S— Zona institutii si servicii
11.7.3. Subzona functionala (conform PUG) propusa spre modificare:
o IS5 — Subzona pentru culte
11.7.4. Subzona functionald noua stabilita prin prezentul PUZ:
e IS5ap — Subzoni pentru ansambluri parohiale
o Iniltimi maxime miasurate de la cota terenului amenajat:

= biserica: 9 m la cornisad/streasind, 15 m la coama, 23 m la turla pantocrator
= paraclisul: 3 m la cornisa/streasina, 7 m la coama, 12 m la turla
= altarul de vara: 3 m la cornisd/streasind, 7 m la coama
= clopotnita: 18 m la cornisd/streasind, 22 m la coama
= cladirea sociala: 4-5 m la cornisa/streasind, 7-8 m la coama
o Regim de inaltime maxim:
= biserica: subsol/demisol, parter si etaj partial/cafas (S/D+P+1Ep)
= paraclisul: parter si etaj partial/cafas (P+1Ep)
= altarul de vara: parter inalt (P)
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= clopotnita: parter si doud etaje (P+2E)

= cladirea sociala: subsol/demisol, parter si mansarda (S/D+P+M)
o POT maxim = 40%
o CUT maxim = 0,80
o Zone verzi minim = 30%

Intocmit,
urb.

urb.
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VI. Anexa

Definirea unor termeni

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fati de
cei continuti In ,,Ghidul cuprinzand precizari, detalieri g1 exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala.

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement
(umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul
indicatorilor urbanistici POT si CUT.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:  centre comerciale
regionale ¢ supermagazine/hipermagazine ¢ mari magazine ¢ centre comerciale locale ¢
magazine populare * comert specializat * statii — service * alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediard de depozite in care intrd marfuri
in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel
de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350/2001)

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriala
de referinta. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
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Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimatd in metri si in numiar de niveluri
conventionale, este Tndltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota £0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioard a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SPATII VERZI = spatiile si zonele verzi proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
amplasate pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor sau OUG 195/2005 privind protectia mediului.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (,UTR”) = subdiviziune urbanistici a
teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca
scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar.

ZONA REGLEMENTATA = zona asupra cireia se aplicd reglementirile urbanistice
delimitata ca atare in partea scrisa si in partea desenata.

ZONA STUDIATA = zona delimitati conventional avand scopul de documentare asupra
oportunitatii realizarii investitiei i a estimarii impactului acesteia asupra vecinatatilor existente
care 0 compun.
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Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

1. Etapa de initiere - Primaria Orasului Bragadiru
2. Etapa de avizare - Consiliul Judetean llfov

3. Etapa aprobarii - Primaria Orasului Bragadiru
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